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62118 /Qb-CTUBND Nghi Xudn, ngay 20 thang6 — ndam 2023
QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai ba Phan Thi Luyén,
thuwong tru tai to dan pho 1, thi tran Xuian An (Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cir Ludt Khiéu nai nam 2011; Nghi dinh so 124/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh
Ludt khiéu nai;

Can cir Ludt Pat dai nam 2013 va Van ban huong dan thi hanh Ludt dat dai;

Xét don khiéu nai ciia ba Phan Thi Luyén, thuong tru tqi 16 dan phé 1, thi
tran Xudn An;

Theo Bdo cdo két qua xdc minh s6 01/BC-BDXM ngay 10/4/2023, Bao cao
s6 02/BC-DXM ngay 10/5/2023 ciia Doan xdc minh thanh ldp theo Quyét dinh s6
1261/0D-CTUBND ngay 05/4/2023 cua Chu tich UBND huyén voi cac noi dung
sau day:

I. NOI DUNG KHIEU NAI

- Khiéu nai Quyét dinh cia UBND huyén cap GCNQSD dit s6 AB 182042
cho 6ng Phan Vian Nguyén va ba Nguyén Thi Chién ngay 14/12/2006 tai thira dét
s6 53, to ban do sb 5, to dan pho 1, thi trin Nghi Xuén (nay 1a thi trin Tién Pién)
lam anh huong truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cua ba Phan Thi Luyén,
cu thé: viéc cap GCNQSD dat nam 2006 cho 6 6ng Phan Van Nguyén va ba Nguyén
Thi Chién cap chong 1én toan bo dién tich thira dat ma ba duoc cap gidy nam 1996
(thira dt s6 62, to ban d6 01, ban do 364).

- Khiéu nai quy trinh cap GCNQSD dat cho 6ng Phan Van Nguyén nim
2006 trai quy dinh cta phap luat (cap khong dang dién tich).

II. KET QUA XAC MINH NQI DUNG KHIEU NAI

1. Viéc nguoi khiéu nai cho rang: UBND huyén cip GCNQSD dét s6 AB
182042 cho 6ng Phan Van Nguyén va ba Nguyén Thi Chién ngay 14/12/2006 tai
thira dat s6 53, to ban d6 s6 5, t6 dan pho 1, thi tran Nghi Xuan (nay 12 thi trin
Tién Dién) lam anh huong truc tiép dén quyen va loi ich hop phap cia ba Phan
Thi Luyén, cu thé: viéc cdp GCNQSD dit nam 2006 cho 6ng Phan Vin Nguyén
va ba Nguyén Thi Chién cap chong 1én toan bo dién tich thira dat ma ba dugc cap
gidy nam 1996 (thtra dat s6 62, to ban do 01, ban d6 364) 1a khong dung:

- Ba Phan Thi Luyén sir dung thira dat s6 62, to ban d6 01, ban d6 364 tir
nam 1987 dén nam 1990 thi chuyén 1én khéi 1, thi trAn Xuan An sinh séng, dén
nam 1992 ba d& nha cho em gai chong, thira dat nay ba khong lam nha & tir thoi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-75-2012-nd-cp-huong-dan-luat-khieu-nai-148949.aspx

diém do6 nita. Tir khi d& nha cho em gai chong, thira dat nay do ong Phan Vian
Nguyén quan 1y va str dung tir d6 cho dén nay.

- Can ¢t vao hd so dia chinh (ban dd va s6 muc ké theo Chi thi 364, S6 05,
S6 Pia chinh nam 1996) luu trit; két qua xac minh cac co quan lién quan® phan
anh thtra dat s6 thira dat 62, to ban do6 s6 1, ban dd 364 mang tén Tran Thi Lién
va duoc cap gidy CNQSD dat mang tén ba Tran Thi Lién, tuy nhién d6i chiéu véi
quy dinh tai Piém al, Khoan 3, Piéu 10, Nghi dinh s6 60-CP ngay 5/7/1994 cia
Chinh phti quy dinh vé& quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢ tai do thi? thi
vigc cap Gidy CNQSD dat cho ba Lién 1a khong dung quy dinh vi ba Lién khong
str dung thira dat nay.

- Can ctr vao két qua xac minh nhimg nguoi st dung dt cing thoi diém véi
ba Phan Thi Luyén? déu x4c nhan: Gia dinh ba Phan Thi Luyén c6 dung nha va ¢
trén mot phan dat cua 6ng Phan Van Nguyén, sau d6 mot thoi gian thi cung gia
dinh chuyén 1én Xuan An ¢ cho dén nay, tai thoi diém do trong khu vuc khong cé
ai tén 1a Tran Thi Lién.

Nhuw vay, viéc ba Phan Thi Luyén cho rcing thira ddat 62, to' ban dé so6 1, ban
d6 364 da dwoc UBND huyén Nghi Xudn cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
mang tén Tran Thi Lién la cdp cho ba la khéng cé co s6; tai S6 dia chinh lgp nam
1996 thé hién thira dat s6 62, to ban do 01, dd dwoc cap Gidy cho ba Tran Thi
Lién véi dién tich ddt & 200m? ddt vieon 120 m?, s6 cdp gidy theo Quyét dinh 153-
ODUB/95 cua UBND huyén Nghi Xuan ngay 27/9/1995 la khong dung theo quy
dinh tai Piéu 12* Nghi dinh s6 60-CP ngay 5/7/1994 ciia Chinh phii (vi tai thoi
diém nay UBND tinh cdp dat 6, UBND huyén cdp dat néng nghiép, ddt vieon doi
véi dat dé thi).

2. Viée ngwoi khiéu nai cho ring: quy trinh cAp GCNQSD dat cho 6ng
Phan Vin Nguyén nam 2006 trai quy dinh cta phap luat (cip khong ding dién
tich) 1a dung:

Thira dat s6 53, to ban do so 5, ban do dia chinh do dac 2001, dién tich
952,8m?, do gia dinh 6ng Nguyén sit dung mot phan on dinh trudc ngiy
18/12/1980 va mot phan on dinh trude ngdy 15/10/1993 du diéu kién dé dugc cap
GCNQSD dét, tuy nhién khi UBND huyén cap GCNQSD dét s6 AB 182042 ngay
14/12/2006 di khong thyc hién ding trinh ty phap luat quy dinh, cu thé:

- Nam 2002, 6ng Phan Van Nguyén ké khai dé cap GCNQSD dat, nhung
qua trinh giai quyét thi tuc cap dat ctia ho gia dinh, UBND thj trin Nghi Xuén,
UBND huyén Nghi Xuén kéo dai dén ngay 14/12/2006 méi dugc UBND huyén

! Tai bién ban lam viéc ngay 13/6/2022 v&i Van phong Dang ky d4t dai tinh Ha Tinh - CN Nghi Xuan; Tai bién ban lam viéc
ngay 13/7/2022 véi UBND thi trin Tién Dién; Trung tdm lwu trit lich st tinh ¢6 Vin ban s 34/TTLTLS-TTCL ngay
17/02/2023.

2Néu nha & va dat o phu hop véi quy hoach, khéng c6 tranh chap, thi chu nha duoc xét cép gidy chimg nhan quyén s& hitu nha
& va quyén sir dung dit 6. Chu nha duoc cip gidy ching nhan phai nop tién sir dung dit 6.

3Ba Dang Thi Hai, ba Vy Th1 Van, 6ng Cao Van Thanh, ong Nguyén Ngoc Anh

4 Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat 0 tai noi thanh, ndi thi x&, thi tran do Uy ban Nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung uong (sau day goi tat 1a cap tinh) cép.



cap GCNQSD dat. Trong ho so cap GCNQSD dat cua ong Phan Vian Nguyén
chua co su thong nhat vé cin ct phap 1y dé xtr Iy ho so®.

- Hd so cap gidy cua 6ng Nguyén chua lam rd ngudn gbc, qua trinh s dung
dat qua céac giai doan dé xu ly theo quy dinh cua phap luat (nguon gbc, qua trinh
su dung 1 phan thira dat s6 85, to ban dd sb 2 va 1 phan thira dat sb 84, to ban do
s6 2, ban d6 299 c6 viéc ba Luyén st dung trong giai doan 1987-1990, sau d6 ong
Nguyén sir dung dén thoi diém cip Gidy CNQSD dit nhung khong duoc 1am rd
trong ho so).

- Thira dét s6 62, to ban do s6 1, ban d6 364 mang tén Tran Thi Lién va
duogc cap gidy CNQSD dat mang tén ba Tran Thi Lién (cAp khong dung), dén nim
2001 do chung thanh thira dét sd 53, to ban d6 so 5, ban db thi trin Nghi Xuan
v6i dién tich 952,8m? va duoc cap GCNQSD dit cho 6ng Nguyén nim 2006
nhung khi 1ap ho so cip GCNQSD dat khong lam rd thira dat nay da duoc cap cho
ba Lién dé xir 1y thu hoi, huy bo trude khi cip cho 6ng Nguyén.

- Trong ho so cap GCNQSD dét cho  6ng Nguyeén chi c6 véan ban giai trinh
cua ong Nguyén va ba Luyén, UBND thi tran Nghi Xuan chua danh gia, xac nhan
cac ndi dung dang con ton tai ma van dé nghi cap glay chtimg nhan QSD dit 1a
khéng dung theo quy dinh tai khoan 1%, diéu 50, Luat dat dai 2003.

Nhuw vdy, UBND huyén Nghi Xudn cap GCNQOSD dat s6 AB 182042 cdp
ngay 14/12/2006 cho 6ng Phan Vin Nguyén va ba Nguyén Thi Chién doi véi thira
dat s6 53, 16 ban do s6 5, ban do dia chinh thj tran Nghi Xudn, dién tich 952,8m?
(trong do ddt ¢ 200, ddat vieon 752,8 m?) la chwea dam bdo vé can cir phdp Iy; Viéc
cap gzay chirng nhdn QSD ddt cho ong Nguyén khi chira thyc hién thu hoi hodc
hiy gidy chieng nhdn OSD ddt da cdp doi voi thira 62, to ban do sé 01, ban do
364 la khéng ding theo quy dinh tai diém a, khodn 2, diéu 42, Nghi dinh 181/NP-
CP’.

III. KET QUA POI THOAL

Két qua gip gd, d6i thoai voi ong Phan Vian Nguyén va ba Phan Thi Luyén:
ong Phan Vin Nguyén dong y v4i ndi dung giai quyét khong cong nhan viéc
UBND huyén cdp GCNQSD dat s6 AB182042 cho 6ng Phan Vin Nguyén va ba
Nguyén Thi Chién ngay 14/12/2006 tai thira dat s6 53, to ban d6 s6 5, to dan phd
1, thi tran Nghi Xuan 1am anh huéng truc tiép dén quyén va loi ich hop phap cia
ba Phan Thi Luyén; khong dong y voi ndi dung thu hoi gidy ching nhan QSD dat
cua ong Nguyén. Ba Phan Thi Luyén dong ¥ voi noi dung giai quyét k1en nghi
thu hoéi gidy ching nhan QSD dat sb AB 182042 do UBND huyén cdp ngay

5 Thong bao ndp tién sir dung dit s6 345/TB/TN&MT cua Phong Tai nguyén va Moi truong ngay 20/9/2004 cin
ctr Nghi dinh 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 hét hiéu lyc ngay 24/12/2004, nhung khong 1am rd 1y do khong
thue hién nghia vu tai chinh theo thong bao da ban hanh.

6 Cép gidy chimg nhan quyén st dung dét cho h¢ gia dinh, ¢4 nhéan, cong dong dan cu dang st dung dat

1. HY gia dinh, ca nhan dang st dung dat 6n dinh, dugc Uy ban nhén dan x4, phuong, thi tran xac nhan khong cd
tranh chap ma c6 mdt trong cac loai gidy to sau day thi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong
phai ndp tién sir dung dat

72. Viéc thu h01 gidy chimg nhén quyén str dung dat da cap dugc thyce hién theo quy dinh sau:

a) Thu hoi glay chiing nhan quyen st dung dat trong truong hop cap do6i glay ching nhén quyén str dung dat; sat
16 tu nhién d6i v6i ca thira dat; c6 thay doi ranh gidi thira d4t ma phai cap mai giay chung nhan quyén st dung
dat;



14/12/2006 cho ong Phan Vin Nguyén va ba Nguyén Thi Chién; khéng dong y
v6i noi dung khong cong nhan nodi dung khiéu nai cta ba Luyén.

IV. KET LUAN

- Viéc ba Phan Thi Luyén cho rﬁng thira dat 62, to& ban do sb 1, ban dd 364
da duoc UBND huyén Nghi Xuan cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat mang
tén Tran Thi Lién la cép cho ba 1a khong c6 co so; tai S6 dia chinh 1ap ndm 1996
thé hién thira dat s6 62, to ban dd 01, di duoc cip Gidy cho ba Tran Thi Lién véi
dién tich dat ¢ 200m? dat vuon 120 m% sb cip gidy theo Quyét dinh 153-
QDbUB/95 cua UBND huyén Nghi Xuan ngay 27/9/1995 1a khong ding theo quy
dinh tai Diéu 128, Nghi dinh sb 60-CP ngay 5/7/1994 ctia Chinh phu (vi tai thoi
diém nay UBND tinh cap dat &, UBND huyén cap dat nong nghiép, dat vuon dbi
v6i dat do thi).

- Viéc UBND huyén Nghi Xuin cdp GCNQSD dét s6 AB 182042 cip ngay
14/12/2006 cho 6ng Phan Vin Nguyén va ba Nguyén Thi Chién ddi véi thira dat
s0 53, to ban do s0 5, ban do dia chinh thj trdn Nghi Xuén, dién tich 952,8m?
(trong do6 dat ¢ 200, dat vuon 752,8 m?) 1a chua dam bao vé cin ctr phap ly; Viée
cap glay chting nhan QSD dat cho o ‘6ng Nguyeén khi chua thuc hién thu hoi hodc
huy gidy chtirmg nhan QSD dat da cap d6i voi thira 62, t ban do s6 01, ban d6 364
1a khong dang theo quy dinh tai diém a, khoan 2, diéu 42, Nghi dinh 18 1/ND-CP°.

Tt nhitng can ctr néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Khong cong nhan ndi dung ba Phan Thi Luyén khiéu nai Quyét
dinh ciia UBND huyén cap GCNQSD dét s6 AB182042 nidm 2006 cho dng Phan
Vin Nguyén va ba Nguyén Thi Chlen chdng 18n toan bo dién tich thira dat ma ba
duoc cap giay nam 1996 (thira dat s6 62, to ban db 01, ban d6 364) do ba Phan
Thi Luyén chua duoc nha nude cip GCNQSD dat va cling khong du diéu kién dé
cadp GCNQSD dat doi voi thira dat nay.

Cong nhan ndi dung ba Phan Thi Luyén khiéu nai quy trinh cAp GCNQSD
dat cho 6ng Phan Vin Nguyén nam 2006 trai quy dinh cua phap luét (cép khong
dung dién tich) la ¢6 co s6 do qua trinh thyc hién cap gidly CNQSD dat cho ong
Phan Van Nguyén chua thyc hién day du vé quy trinh xem xet nguon gbc, qua
trinh st dung dat v6i phan dién tich ting thém, qué trinh cip c6 mot sb sai sot vé
trinh tu, tha tuc.

‘ Piéu 2. Giao phong Tai nguyén va M6i truong tham muru Quyét dinh thu
hoi, huy bo GCNQSD dat s6 AB 182042 cap ngay 14/12/2006 cho 6ng Phan Van
Nguyén va ba Nguyén Thi Chién do6i véi thura dat s6 53, to ban do6 so6 5, ban do

8 Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 0 tai ndi thanh, ndi thi x4, thi tran do Uy ban Nhan
dan tinh, thanh pho tryc thude Trung wong (sau day goi tat 1a cap tinh) cép.

92. Viéc thu h01 gidy chimg nhén quyén sir dyng dat da cap dugc thyce hién theo quy dinh sau:

a) Thu hoi glay chiing nhan quyen st dung dat trong truong hop cap do6i glay ching nhén quyén str dung dat; sat
16 tu nhién di v6i ca thira dat; co thay d6i ranh gi6i thira dat ma phai cap méi gidy chung nhén quyén st dung
dat;



dia chinh thi tran Nghi Xuan, dién tich 952,8m? (trong d6 dat & 200, dat vuon
752,8 m?) theo quy dinh phap luat, hoan thanh trudc ngay 15/8/2023.

~ Saukhicod Quyét dinh thu hdi, giao UBND thi tran Tién Dién 1ap hd so cap
doi GCNQSD dat cho 6ng Phan Van Nguyén doi véi thura dat néu trén theo dling
quy dinh, tho1 gian hoan thanh trudc ngay 30/10/2023.

Giao phong Noi vu chu tri, huéng dan cac td chire, c4 nhan thuoc UBND
thi trAn Nghi Xuan (nay 1a thi trin Tién Dién), phong Tai nguyén-Mbi trudng giai
doan 2002-2006 to chic kiém diém, 1am rd trach nhiém trong viéc thuc hi¢n hd
so cap d6i Gidy CNQSD dét sai sot trén, hoan thanh trudc ngay 30/8/2023.

Piéu 3. Trong thot han 30 ngay, ké tur ‘ngay nhan duoc Quyét dinh nay, néu
khéng déng ¥ v6i quyét dinh giai quyet khiéu nai 1an dau thi ba Phan Thi Luyén,
6ng Phan Van Nguyén c6 quyén khiéu nai dén Chu tich UBND tinh Ha Tinh hodc
khoi kién vu an hanh chinh tai Toa 4n nhan dan theo quy dinh cta phap luat vé tb
tung hanh chinh.

Picu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ban hanh.

Chanh Van phong HDND-UBND huyén, Chanh Thanh tra huyén, Truéng
phong Tai nguyén va Mbi truong, Chu tich UBND thi tran Tién Pién, ba Phan
Thi Luyén, dng Phan Vian Nguyén va cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan can cir
Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 4; PHO CHU TICH
- Chu tich UBND tinh; 7 BN

- Ban Tiép cong dan tinh;

- Thanh tra tinh, S6 TNMT;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;
- Cac phong: Noi vu; Tu phap;

- Ban Tiép cong dén huyén;

- UBND thi trén Tién Dién;

- Luu: VT, BXM.
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