UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NGHI XUAN DPoc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6: 304 /Qb-UBND Nghi Xuan, ngayo3 thango2nam 2023
QUYET DINH

V/v ban hanh Quy dinh quén ly theo d6 &n Quy hoach chi tiét Khu di tich
Lich sir - Vin héa Qudc gia Pén Che Ciii, huyén Nghi Xuan; ty 1& 1/500

CHU TICH UY BAN NHAN DAN

Can cir Ludt Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cit Ludt Quy hoach sé 21/2017/QHI14 ngay 24/11/2017; Ludt sira
doi, bo sung mot sé diéu cia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach sé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cit Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cwr Thong tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xday dung
quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dwng viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung khu
Churc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé6 19/2019/0D-UBND ngay 19/4/2019 ciia UBND
tinh Ha Tinh ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy quy hoach xdy
dung va cdp gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Ha Tinh; Quyét dinh sé
05/2020/0B-UBND ngay 20/02/2020 ciia UBND tinh vé viéc sira d6i, b sung
mét s6 diéu ciia Quy dinh mét s6 néi dung vé quan Iy quy hoach xdy dung va
cap gidy phép xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
19/2019/0D-UBND ngay 19/4/2019 cua UBND tinh Ha Tinh;

Can cit Quyét dinh so 3474/0D-UBND ngay 30/11/2010 ciia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu di tich Lich sir - Vin héa Quéc
gia Bén Cho Cuii, huyén Nghi Xudn; ty 1é 1/500;

Sau khi ldy ¥ kién cia S¢ Xdy dung, S¢ Vin héa, thé thao va Du lich, S¢
Tai nguyén va Moi triong vé dir thio quy dinh quan 1y theo dé dn Quy hoach
chi tiét khu di tich Lich sir - Vian héa Quéc gia Pén Cho Cuii, huyén Nghi Xudn,
ty lé 1/500;

Xét dé nghi ciia Truéng phong Kinh té & Ha ting,



QUYET DINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh quan 1y theo do an
Quy hoach chi tiét khu di tich Lich st - Van hoa Quéc gia Pén Chg Cui, huyén
Nghi Xuan; ty 1€ 1/500.

(C6 quy dinh cu thé kém theo)

Piéu 2. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chanh Van phong HDND - UBND huyé¢n; Truéng cac phong, ban, nganh
cap huyén; Chu tich Uy ban nhan dan x4 Xuan Hong va céc t6 chiic, ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: [ A A
by it 2; TM. UY BAtN NHAN DAN
- S¢ Xay dung;

- Chu tich, cac P.Chu tich UBND;
- Luu: VT, KT&HT.




S6: 304/QD-UBND; 03/02/2023; 14:5:58 +07:00

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET KHU DI TICH LICH SU - VAN
HOA QUOC GIA PEN CHQ CUIL HUYEN NGHI XUAN, TY LE 1/500
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so. ....../QD-UBND ngay ....thang 02 ndm 2023
cua Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan)

CHUONG |
QUY DINH CHUNG

Picul. Poi twong ap dung, phan cong quan 1y thue hién

1. P6i twong ap dung:

- Ban Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét Khu di tich Lich st -
Vin hoéa Quéc gia Pén cho Cui, huyén Nghi Xuén, tinh Ha Tinh dé quy dinh
viéc sir dung dét dai, cai tao, chinh trang, xay dung, bao ton, ton tao va sir dung
cac cong trinh trong khu vuc theo dung quy hoach chi tiét 3 duoc phé duyét tai
Quyét dinh sd 3474/QD-UBND, ngay 30 thang 11 nim 2010 cta Uy ban nhan
dan tinh Ha Tinh.

- Quy dinh nay bat budc ap dung d6i vai cac t6 chirc, ca nhan tham gia vao
hoat dong quan 1y, dau tu xdy dung trong pham vi, ranh gi¢i d6 an quy hoach
chi tiét Khu di tich Lich st - Van héa Quéc gia Pén cho Cui, huyén Nghi Xuén,
tinh Ha Tinh.

2. Phan cong quan ly thuc hién:

- Uy ban nhan dan huyén Nghi Xuan théng qua Phong Kinh té va Ha tang
1a co quan dau mdi chu tri, phdi hop voi cac s0, nganh va chinh quyén dia
phuong quan ly viéc xay dung theo d6 an quy hoach chi tiét Khu di tich Lich st
- Van hoéa Qudc gia Pén Cho Cui, huyén Nghi Xuan; ty 1& 1/500 da duoc phé
duyét.

- Phong Kinh te va Ha tang 1a co quan chiu trach nhiém truéc UNBD
huyén Ngh1 Xuan vé viéc quan 1y quy hoach xay dung, kién tric canh quan theo
ding ndi dung quy hoach duogc duyét va quy dinh cua Phép luat.

Pi¢u 2. Ranh gié’i quy md dién tich, tinh chit khu vwe Iap quy hoach

+ Phia Bic bao gom toan bd niii C6 Poc va mot phan dat dan cu thon 1, x4
Xuan Hong;

+ Phia Nam glap 1a toan bd ni Ngii M3, khu dén Cui va Cho Cui ra dén
giap song Lam va giap dén duon bé tong ctia khu dan cu;

+ Phia Pong giap véi Qudc 10 1A;
+ Phia Tay gidp véi sébng Lam;
Quy mo6 quy hoach: 8,44ha.



Tinh chét: La Khu di tich tich lich sir vin hoa kién tric nghé thuat — Noi
tho Mau Liéu Hanh va 6ng Hoang Mu61, nhan vat lich str.

Piéu 3. Tuén thii cac quy dinh

Ngoai nhitng ndi dung trong Quy dinh nay, viéc quan ly quy hoach, xay dung
xay dung con phai tuan theo cac quy dinh Phap luat hién hanh khac c6 lién quan.

Piéu 4. Piéu chinh, bo sung hoic thay doi nhirng quy dinh cua Piéu 1é

Viéc diéu chinh, bd sung hoac thay ddi noi dung Quy dinh phai duoc thuc
hién trén co s& phi hop véi cac quy dinh cta phap ludt va quy hoach chi tiét da
duoc phé duyét.

Piéu 5. Trach nhiém thyc hién

Truong cac phong: Kinh té va Ha ting, Tai nguyén va Moi truong, Tai
chinh - Ké hoach; Chu tich UBND xa Xuén Hong, cic chu dau tu va thi truong
cac don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién theo dang Quy dinh nay.

CHUONG 11
QUY PINH CU THE

Picu 6. P an dwge phan thanh cic khu chire ning chii yéu sau

a) Khu bao vé I: La khu vuc 151 ctia khu di tich, chira dung céc yéu té gbc
ctia khu di tich. Theo h so di tich, Khu vuc bao vé I c6 dién tich gan 2000 m?,
chi bao gébm khu Pén Cho Cui. Theo phuong 4n quy hoach, dé bao dam chirc
nang bao tdn céac gia tri cua khu di tich, ranh giéi khu vuc bao vé¢ I dugc mé
rong v6i quy mo 0,91 ha bao gom 2 khu:

+ Khu phia bac: bao gdm toan b nai Co6 Poc LM Luu - mot trong Nghi
Xuan bat canh.

+ Khu phia nam: bao gém khu Dén Cho Cui (md rong vé phia bac va vé
phia nam) va Khu chua Thap Son phuc dung lai.

b) Khu vuc bao vé II: La khu vuc bao quanh khu vuc I ctia khu di tich, ¢o6
vai tro 1a viing dém bao vé va phat huy gia tri ciia khu di tich. Theo ho so di tich,
khu vyc bao vé II ¢6 dién tich gan 3.500 m2. Theo phuong an quy hoach, dé bao
dam chtrc nang bao tdn cac gia tri cua khu di tich, ranh gio1 khu vyc bao vé 2
duoc mé rong véi quy mod 2,94ha bao gém toan by khu vyc nai Ngii M3, khu
vue Cho Cui kéo dai dén giap song Lam va Khu vuc bao vé 1.

¢) Khu vuc phat trién dich vu hd trg: Khu vuc phat trién dich vu b trg nam
¢ phia bac khu dat 1a khu vuc xay dung h¢ thdng cac cong trinh dich vu va ha
tang k¥ thuat. Quy md khu vuc phat trién dich vu bo trg 13 0,40ha.

d) Khu vyc dan cu nam trong pham vi quy hoach: Bao gdm cac khu dén cu
hién trang nam trong pham vi quy hoach. Pay 1a khu vuc bao vé canh quan quy
hoach, dinh huéng quy hoach trong giai doan trudc mit cha yéu tap trung vao
cac ndi dung chinh:

+ Gilr nguyén tinh chat 1a dat & nong thon, khong cho chuyén doi thanh cac
loai dat khac;

+ Khong tang mat d6 xay dung so véi hién trang;
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+ Khong ché tang cao, kiéu dang kién tric cong trinh, khoang Iui xay dung
cbng trinh;

Giai doan sau khi c6 diéu kién s& tién hanh di doi cac ho dan trong hanh
lang bdo v¢€ canh quan.

¢) Khu tai dinh cu: Khu vuc tai dinh cu cho cac hd dan trong pham vi khu
di tich, ndm & phia déng qudc 10 1A, quy md 0,56ha dugc chia thanh 24 16.

Piéu 7. Quy dinh cu thé vé cac khu chirc niing

1. Khu bao vé I:

Céc khu chirc ning nam trong khu vuc bao vé | phai dam bao tinh nguyén
gbc cua khu di tich. Khong xdy dung cac cong trinh méi, gitt nguyén hién trang
canh quan, tuyét doi khong tac dong tho bao nhu chit cay, dao xoi dat. Khi sira
chita tu bo phai c6 thiét ké phu hop va gilt nguyén hinh thirc kién trac cong
trinh, cac vat li€u chinh.

1.1 Khu Bén Chg Cui

a) Vi tri, quy mo: Pén nam dudi chén noi Ngii Ma giap voi Song Lam,
huéng chinh Pén 1a huong Tay quay mat Ve song Lam dya lung vao nti Ngi
MA&. Quy md bao gém céc cong trinh chi yéu: Dén tho, lau Co, 1au Cau, 1au tho
Mau, ta hiru tudng, nha ban ménh, nha hoa vang, nha sap 1&, nha thu tir, hd ban
nguyét, nha v¢ sinh, nha dich vu. Véi téng dién tich 0.35ha.

b) Tinh chét va chirc nang: Noi hanh 18 - khu di tich lich sir Kién triic nghé
thuat Dén Cho Cui.

¢) Quy dinh vé sir dung dét dai

- Mat d6 xay dung - <11 %.
- Tang cao tbi da - 1 tang.
- Hé s6 st dung dat t6i da : 0,11 lan.
- Mat d6 cay xanh, mat nudc : 40,57%.
- Mat do giao thong : 48,15 %

1.2 Khu di tich Chua Thap Son

a) Vi tri, quy mo: Chua nam suon nui Ngii Mi giap, huong chinh Pén la
hudng Tay quay mat vé song Lam dua lung vao nti Ngii Ma.

Bao gdm céc cong trinh: Chinh dién, Nha bia; tong dién tich 0.05ha.

b) Tinh chat va chirc ning: La khu phuc dung di tich Chuia Thap Son.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung : <32 %.
- Tang cao toi da : 1 tang.
- Hé s6 sur dung dat t6i da : 0,32 lan.
- Mat d6 cay xanh, mat nudc . 4,89%.
- Mat dd giao thong 163,40 %

1.2. Khu danh thang C6 Doc LAm Luu



a) Vi tri, quy mo: Khu danh thang C6 Poc Lam Luu ndm & phia bic, bao
gdm toan bd qua ntii Co Pdc, tiép giap véi cac khu dan cu xung quanh.

Bao gom cac hang muc: Khu Pén C6 Poc Lam Luu phuc dung lai theo
truyén thuyét vé nti C6 Poc, Lau vong canh, duong dao lat da 1én Pén. Voi
tong dién tich 0,52ha.

b) Tinh chét va chirc nang: La khu danh thing khoi phuc lai gia tri van héa
cd ctia Nghi Xuan - C6 Poc Lam Luu mét trong Nghi Xuan bét canh.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung :<0,27 %.
- Tang cao tbi da . 1 tAng.

- Hé sb sur dung dat toi da : 0,003 lan.
- Mat d6 cay xanh, mat nudc : 91,35%.

- Mat do giao thong : 8,38 %.

2. Khu bao vé II

Dbi véi cac khu chirc ning nam trong khu vuc bao vé 2 dugce phép xay dung
cac cong trinh phuc vu khu di tich tuy nhién phai dam bao yéu cau két hop hai
hoa voi cac cong trinh kién tric ¢ khu vuc bao vé 1, khong l4n 4t cac cong trinh
trong khu vuc bdo v€ 1, mat do cay xanh 16n, mat do xﬁy dung trung binh thép.

2.1 Khu Chg Cui

a) Vi tri, quy m6: Khu Cho Cui gidp véi bii dd xe phia nam, dudng vao
khu di tich tir phia nam.

Bao gdm cac hang muc: Khu quay ban hang va san duong ndi bo. Tong
dién tich 0,12ha.

b) Tinh chét va chirc ning

- La khu Cho Cui hién tai duoc cai tao tu bo vira khai thac gia tri vé thuong
mai phuc vu nhu cau budn ban hang héa, thwong mai cua nhan dan trong ving
vura khai thac gia tri vé van hoa phuc vu khach du lich.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung 1 <44,26 %.

- Hé s6 sir dung dat toi da : 0,44 lan.

- Mat do cay xanh, mat nudc . 4,98%.

- Mat do giao thong : 50,76 %.

- Tang cao tdi da : 1 tang.

- Céo d6 tang 1 : 3,6m - 3,9m

- Cao d6 mai :2m-3.3m

- Cao d6 nén : +0,000m dén +0,750m so v&i mat via he
2.2 Khu bai @6 xe phia nam

a) Vi tri, quy md: Giap véi Khu Cho Cui, Khu dich vu 4m thwe phia nam.

Bao gém cac hang muc: San bai dd xe, cdy xanh canh quan. Tong dién tich
0,15ha.



b) Tinh chat va chirc nang: La khu b&i d6 xe két hop san to chirc 18 hoi
phuc vu nhu cau ctua khach tham quan va cac hoat dong cua khu di tich.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai
- Mat do cay xanh, mat nudc

- Mat d6 giao thong

2.3 Khu dich vu phia nam

: 3,57%.
: 96,43%.

a) Vi tri, quy md: Gidp Khu Cho Cui, duong vao phia nam va nui Ngii Ma.
Bao gdm céac hang muc: Ki - 6t ban hang, nha vé sinh cong cong, sin

duong nodi bo. Tong dién tich 0.03ha.

b) Tinh chat va chire nang: La Khu dich vu thuong mai phuc vu khach du
lich, hanh huong mua sam, chuan b1 do I€.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung 1 <41,64 %.
- Hé sb str dung dat t6i da : 0,42 lan.

- Mat do giao thong : 58,36 %.

- Tang cao tbi da : 1 tAng.

- Céo d6 tang 1 :3,6m - 3,9m
- Cao d0 mai :2m - 3,3m

- Cao dd nén
2.4 Khu dich vu trung tam

: +0,000m dén +0,750m so v&i mét via he

a) Vi tri, quy mo: Khu dich vu trung tim nam & phia bac khu dén Cho Cii,

giap voi Khu Pén Cho Cui, nai Ngiit MA.

Bao gom cac hang muc: Ki - 6t ban hang, nha v¢é sinh cong cOng, san

duong ndi bo. Tong dién tich 0,12ha.

b) Tinh chat va chtic nang: La Khu dich vy thuong mai phuc vu khach du

lich, hanh huong mua sam, chuan bi d6 1&.

¢) Quy dinh vé sir dung dét dai

- Mat d6 xay dung 1 <21,46 %.
- Hé s6 st dung dat t6i da : 0,19 lan.

- Mat do cay xanh, mat nudc :21,12%.

- Mat do giao thong : 57,42 %.

- Tang cao tdi da : 1 tang.

- Céo d tang 1 :3,6m - 3,9m
- Cao d6 mai :2m-3,3m

- Cao d6 nén
2.5 Khu am thuc phia Nam

: +0,000m dén +0,750m so v&i mat via he

a) Vi tri, quy md: Nam trén 1561 vao khu di tich phia nam, giap voi bai db xe

phia nam.



Bao gém céc hang myc: Nha hang phuc vu an udng giai khat, hé théng san
vuon duong dao. Tong dién tich 0,05ha.
’ b) Tinh chat va chtc ning: La khu dich vu 4m thyc phuc vu nhu ciu an
uong cua du khach, khach hanh huong.
¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung 1 <41,79 %.

- Hé s sur dung dat t6i da : 0,84 lan.

- Mat do cay xanh, mat nudc : 17,06%.

- Mat do giao thong 141,15 %.

- Tang cao tbi da : 2 tAng.

- Cao d tang 1 :3,6m - 3.9m

- Cao d0 tang 2 : 3,3m - 3,6m

- Cao d6 do mai :3m-3,4m

- Cao do nén : +0,000m dén +0,750m so v&i mat via he

2.6 Khu Iuu trti phia Nam

a) Vi tri, quy mo: Nam trén 16i vao khu di tich tir phia nam, giap véi nti Ngit
M3, khu dan cu.

Bao gom céc hang muc: Khu nha nghi quy mé 27 phong, h¢ théng san
vuon duong dao. Tong dién tich 0,12ha.

b) Tinh chat va chic ning: La khu phuc vu nhu ciu luu tréi ciia khach hanh
huong, tham quan khu di tich.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung : < 38,25 %.

- Hé s6 sur dung dat t6i da : 1,15 lan.

- Mat d6 cay xanh, mat nudc - 13,19%.

- Mat do giao thong : 48,56 %.

- Tang cao tbi da : 3 tAng.

- Cao d tang 1 :3,6m - 3.9m

- Cao do do mai :2,5m - 3,3m

- Cao d9 cac tang con lai :3,3m—3,6m

- Cao do nén : +0,000m dén +0,750m so v&i mat via he

2.7 Khu nti Ngit Ma

a) Vi tri, quy mo: Giap v6i Pén Cho Cui, khu dich vu luu trii phia nam, khu
dan cu.

Bao gdm céac hang muc: Gac chudng trén dinh ndi, hé thong dudng dao lat
da. Tong dién tich khu canh quan nti Ngti M 2,28ha.

b) Tinh chat va chiic nang: La khu khai thac gia tri canh quan cua khu vuc
ni Ngti Ma phuc vu nhu cau tham quan ctua khach du lich, tham quan.

¢) Quy dinh vé sir dung dat dai



- Mat d6 xay dung : <0,06 %.

- Tang cao tdi da - 1 tang.
- Hé sb sur dung dat toi da - 1,15 lan.
- Mat d6 cay xanh, mat nudc : 93,77%.
- Mat dd giao thong : 6,17%.

2.8 Khu cdy xanh canh quan ven song

a) Vi tri, quy mé: Khu ciy xanh canh quan nim & phia nam khu dat giap voéi
khu Bén Chg Cui va song Lam.

Bao gdm cac hang muc: Ciy xanh canh quan, hé théng san vuon dudng
dao. Tong dién tich khu 0,07ha.

b) Tinh chat va chirc ning: La khu cdy xanh tao canh quan cho khu di tich.

¢) Quy dinh vé sir dung dét dai

- Mat do cay xanh, mat nudc : 38,12%.

- Mat do giao thong : 61,88%.

2.9 Khu bai rac trung chuyén thung rac

a) Vi tri, quy mo: Béi trung chuyén rac thai nam & phia nam khu di tich, giap
véi Che Cui, c6 quy mo 0,07ha.

b) Tinh chat va chirc nang: La bai thu gom va trung chuyén rac thai dé van
chuyén di d6 tai noi quy dinh.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 cay xanh, mat nudc : 12,05%.

- Méat do giao thong : 87,50%.

3. Khu phat trién dich vu bo tro

Cac khu vuc nay dugc phép xay dung cac cong trinh moi dé khai thac cac
gia tri cia khu di tich. Tuy nhién phai dam bao yéu cau hai hoa véi tong theé kién
tric canh quan toan khu vuc.

3.1 Khu bii dd xe phia bic

a) Vi tri, quy mo: Trén truc dudong ndi Khu danh thiang Co Poc voi Khu Dén
Cho Cui, ¢6 quy m6 0,17ha.

b) Tinh ghét va chtrc nang: La bai dd xe phia bac vao khu di tich trén nam
tai vi tri bai do xe hién tai.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 cay xanh, mat nudc : 16,50%.

- Mat do giao thong : 83,50%.

3.2 Khu luu trt phia béc

@) Vi tri, quy md: Nam phia bac Khu di tich, gidp v6i bai do xe phia Béc va
khu am thyuc phia Bac.

Bao gé)m cac hang muc: Khu nhél nghi, quﬁy dich vy, nha vé sinh cong
cong, hé thong san vuon duong dao. Tong dién tich 0,06ha.



b) Tinh chét va chirc ning: La khu phuc vu nhu cau luu tra cia khach hanh

huong, tham quan khu di tich.
¢) Quy dinh vé str dung dét dai
- Mat d6 xay dung
- Hé sb sur dung dét toi da
- Mat do cay xanh, mat nudc
- Mat do giao thong
- Tang cao tbi da
- Cao d0 tang 1
- Cao d6 tang 2
- Cao do do mai
- Cao d6 nén
3.3 Khu 4m thuc phia Bac

: < 34,21 %.

: 0,68 lan.

: 34,90%.

: 30,89 %.

: 2 tAng.

:3,6m-3.9m

:3,3m —3,6m

:3m-3,4m

: +0,000m dén +0,750m so v&i mat via he

a) Vi tri, quy mo: Nam phia bac Khu di tich, giap v6i bai dd xe phia Bac va

khu luu trt phia Bac.

Bao gdém cac hang muc: Nha hang am thuc, quan giai khat, quay dich vy,
hé thong san vuon duong dao. Tong dién tich 0,11ha.

b) Tinh chat va chirc ning: La khu 4m thuc phuc vu khach tham quan

¢) Quy dinh vé str dung dét dai
- Mat d6 xay dung

- Hé sb str dung dat t6i da

- Mat do cay xanh, mat nudc
- Mat do giao thong

- Tang cao tbi da

- Cao d9 tang 1

- Cao d6 tang 2

- Cao d6 do mai

- Cao do nén

3.4 Khu dich vy phia Béc

: < 21,06 %.

: 0,38 lan.

- 46,11%.

: 32,83 %.

: 2 tAng.

:3,6m-3.9m

:3,3m - 3,6m

:3m-3,4m

: #0,000m dén +0,750m so v&i mit via he

a) Vi tri, quy mo: Khu dich vu phia bac nam ¢ phia bac khu dat giap khu am

thuc phia bac va khu luu trii phia bac.

Bao gom cac hang muc: Nha dich vy, nha vé sinh cong cong. Tong dién

tich 0,02ha.

b) Tinh chat va chire nang: La Khu dich vu thuong mai phuc vu khach du
lich, hanh huong mua sam, chuan b1 do 1€.

¢) Quy dinh vé str dung dét dai
- Mat d6 xay dung

- Hé s6 st dung dat t6i da

- Mat do cay xanh, mat nudc

: < 73,53 %.
: 0,74 lan.
: 18,07%.
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- Mat do giao thong : 8,40 %.

- Tang cao tdi da : 1 tang.

- Cao d0 tang 1 : 3,6m - 3,9m

- Cao do mai :2m-3,3m

- Cao d6 nén : +0,000m dén +0,750m so v&i mat via he

3.5 Tram xtr 1y nude sach

a) Vi tri, quy mo: Khu ha tang k¥ thudt nam ¢ phia bic, dudong ndi Khu Dén
Chg Cui véi Khu danh thang C6 Boc Lam Luu.

Bao g(k)mﬁ cac hang muc: Tram bom xu 1y nudc sach, hé théng san vuon
duong giao. Tong dién tich 0,01ha.

b) Tinh chét va chic ning: La khu dat xay dung tram bom va xir Iy nudce sach.

¢) Quy dinh vé sir dung dét dai

- Mat d6 xay dung 1 < 17,65 %.

- Hé sb sur dung dat toi da : 0,18 lan.

- Mat d6 cay xanh, mat nudc . 15%.

- Mat do giao thong £ 67,35 %.

- Tang cao tbi da : 1 tAng.

- Co d6 tang 1 :3,6m - 3,9m

- Cao d0 mai :2m-3,3m

- Cao do nén : +0,000m dén +0,750m so v&i mét via he

3.5 Tram xtr ly nudc thai

a) Vi tri, quy mo: Nam & phia bac khu dét giap khu am thuc phia bic.

Bao gém c;ic hang myc: Tram bom xwr 1y nude thai, hé théng san vuon, cay
xanh céch ly. Tong dién tich 0,02ha.

b) Tinh chat va chirc ning: La khu dét xay dung tram xtr Iy nudc thai

¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung : <16,35%.

- Hé s6 st dung dat t6i da : 0,17 lan.

- Mat do cay xanh, mat nudc . 16,53%.

- Mat do giao thong 1 66,94 %.

- Tang cao tbi da . 1 tAng.

- Céo d tang 1 :3,6m - 3,9m

- Cao d6 mai :2m-3,3m

- Cao do nén : +0,000m dén +0,750m so v&i mat via he

4. Khu dan cu nam trong pham vi quy hoach

Dbi voi cac khu dan cu nam trong vanh dai bao vé canh quan khu di tich
(rong 12 m tinh tir chi gidi xay dung phia dong duong vao khu di tich hién tai)
yéu cau gitt nguyen hién trang khu dat vé tinh chat, mat d6 xay dung, tang cao
cong trinh. Ddi véi cac cong trinh cai tao stra chita dam bao giit nguyén quy mo
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cong trinh, khong coi néi, mé réng quy mo, ting cao cic cong trinh cai tao
khong qua 1 ting. Kiéu déng cong trinh theo hinh thirc kién trac néng thon hodc
ban thi hai hoa vdi canh quan xung quanh.

Déi v6i cac khu dan cu nam ngoai vanh dai bao vé canh quan khu di tich
(rong 12 m tinh tr chi gidi xay dung phia dong duong vao khu di tich hi¢n tai)
cho phép xdy dung méi cac cong trinh song can dam bao mat do xay dung va
tang cao theo quy dinh trong d6 an. Kiéu dang cong trinh theo hinh thirc kién
truc ndng thon hodc ban thi, hai hoa véi canh quan xung quanh.

Giit nguyén tinh chét 13 dat & nong thon, khong cho chuyén d6i thanh cac
loai dat khac;

Tang cao cong trinh: Trong vanh dai bao vé canh quan, cac cong trinh
khong qua 1 tang, ngoai vanh dai bao v¢ canh quan cac cong trinh khong qua 2
tang; chiéu cao tang 1 khong qua 3,60 m, tang 2 khong qua 3,30 m.

Giai doan sau khi c6 diéu kién s& tién hanh di doi cac hd dan trong hanh
lang bao v¢€ canh quan.

4.1 Khu dan cu sb 1:

a) Vi tri, quy md: La khu dan cu bao quanh nti C6 Boc Lam Luu, dién tich

0,61 ha. Trong glal doan trudc mat gilt nguyén hién trang, khong cho phép tang
mat do xay dung, tang cao cc cong trinh xay dung mdi, cai tao khong qua 1 tang.

b) Quy dinh vé sir dung dat dai

- Mat d6 xay dung : < 25,40%.

- Méat @6 khac . 74,60 %.

- Tang cao tdi da : 1 tang.

- C4o d6 tang 1 : <3,6m

- Cao d6 mai :<3,3m

- Cao d6 nén : +0,000m dén +0,750m so v&i mit via he
4.2 Khu dan cu sb 2:

a) Vi tri, quy mo: La khu dan cu ndm & phia dong bac khu dét, dién tich 1,24
ha. Trong giai doan trudc mét giit nguyén hién trang, khong cho phép ting mat do
xay dung, tAng cao cac cong trinh xdy dung mdi, cai tao trong pham vi vanh dai
bao v¢ canh quan (12 m tinh tir chi giéi xay dung) khong qua 1 tang, cac khu vuc
khac dugc phép Xay dung khong qué 2 tang.

b) Quy dinh vé sir dung dat dai

- Mat d6 xay dung 1 <24,02%.

- Mat do khac : 75,98 %.

- Tang cao toi da : 1 tang.

- Céo d9 tang 1 : <3,6m

- Cao do mai :<3,3m

- Cao do nén : +0,000m dén +0,750m so véi mat via hé

4.3 Khu dan cu sb 3:
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a) Vi tri, quy mo: La khu dan cu nam o bac va phia dong khu nai Ngit M3,
dién tich 0,54 ha; Trong giai doan trudc mat gitr nguyén hién trang, khong cho
phép tang mat d6 xay dung, tang cao cac cong trinh xay dung mdi, cai tao khong

qua 1 tang.

b) Quy dinh vé sir dung dat dai

- Mat d6 xay dung

- Mat @6 khac

- Tang cao tbi da

- Cao d0 tang 1

- Cao d0 mai

- Cao do nén

4.4 Khu dan cu sb 4:

: < 49,63%.
: 50,37 %.

: 1 tAng.

:<3,6m

:<3,3m

: +0,000m dén +0,750m so v&i mit via he

a) Vi tri, quy mo: La khu dan cu nam & phia nam khu nai Ngii M3, giap
duong vao khu di tich tir Chg Cui, dién tich 0,14 ha; Trong giai doan trudc mit
gilt nguyén hién trang, khong cho phép ting mat do xdy dung, ting cao cac cong
trinh xdy dung méi, cai tao khong qué 1 tang.

b) Quy dinh vé sir dung dat dai

- Mat d6 xay dung

- Mat do khac

- Tang cao tbi da

- Céo d6 tang 1

- Cao d0 mai

- Cao d6 nén

4.4 Khu dan cu sb 5:

: <31,73%.

: 68,27 %.

. 1 tAng.

:<3,6m

:<3,3m

: +0,000m dén +0,750m so véi mat via he

a) Vi tri, quy mo: La khu déan Cu:,nellm & phia dong nam khu cho Cui, dién
tich 0,15 ha; Trong giai doan trudc mat gitr nguyén hién trang, khong cho phép
tang mat dg xay dung, tdng cao cac cong trinh xay dung mdi, cai tao khong qua 1

tﬁng.

b) Quy dinh vé sir dung dit dai

- Mat d6 xay dung
- Mat do khac

- Tang cao toi da

- Céo d6 tang 1

- Cao d0 mai

- Cao d6 nén

5. Khu tai dinh cu

: < 39,13%.

: 60,87 %.

: 1 tang.

:<3,6m

:<3,3m

: #0,000m dén +0,750m so v&i mat via hé

a) Vi tri, quy mo: nam & phia dong qudc 16 1A, Thoén 1 xa Xuan Hong. Dién
tich khu tai dinh cu 1a 0,56 ha duogc chia thanh 24 10.

b) Tinh chét va chirc ning: La khu tai dinh cu phuc vu nhu cau di doi tai
dinh cu céc hg dan trong pham vi khu di tich.
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¢) Quy dinh vé str dung dét dai

- Mat d6 xay dung : 100 %.

- Tang cao tbi da : 3tAng.

- Co d6 tang 1 : < 3,6m

- Cao do tﬁng con lai 13,3 m

- Cao d0 mai :<3,3m

- Cao do nén : +0,000m dén +0,750m so véi mat via hé

Piéu 8. Cac quy dinh vé chuin bi ky thuit dat dai sir dung co sé ha ting

1. Cac quy dinh vé chuan bj k¥ thuat dat dai sir dung co sé ha tang

* Giao théng:

- Tuan tha khung giao thong ctia dd an Quy hoach chi tiét Quy hoach chi
tiét Khu di tich Lich sir - Van hoa Quéc gia Pén Cho Cui, huyen Ngh1 Xuan.

- Mang luéi duong giao thong ciia khu di tich duoc t6 chirc gom cac tuyén:

+ Pudng vao khu di tich: Tuyén thir nhat duong vao tir qudc 16 1A qua Cho
Cui. Bat dau tir quoc 10 1A va két thuc tai cong vao phia nam cia khu di tich.
Tuyén thir hai dudng vao tir quoc 10 1A qua khu dan cu. Bat dau tir quéc 16 1A
va két thuc tai khu bai xe phia bac;

+ Puodng truc khu di tich: La tuyén duong két ndi cac khu chirc ning cia
khu di tich dic biét 1a két ndi dén Cho Cui voi khu thang canh nti C6 Pdc, khu
canh quan nti Ngli M va céac khu chtrc nang khac. BPuong chay ven song Lam
theo hudng bic - nam bit dau tu cong dén phia nam va két thuc tai khu thing
canh nui Co Bdc.

+ Puong giao thong ndi bd: Tuyén quanh khu dich vu va khu dan cu, tuyén
truc khu dich vy, tuyén ndi bo 1én dién Thap Son, tuyén ndi b khu canh quan
nui Ngit M4, tuyén ndi bo khu thing canh nti Co Poc;

+ Puong giao thong trong khu tai dinh cu.

- Cao d6 khéng ché cac tuyén theo ban dd quy hoach giao thong

A Chicu BE rong (m) e |
Stt Tén Miit ciit dai . - - Tongbe | Chi giéi
duwong : tuyén Mat He | Phan rong xdy dung
(m) dwong | dwong | cach
145
Pudng MC 1-1 6.0 4.0 0.0 10.0 1.0
1 | vao khudi
) 261
tich MC 1°-1° 6.0 40 | 00 10.0 1.0
MC 2-2 108 4.0 0.0 0.0 4.0 1.0
MC 3-3 112 4.5 2.0 0.0 6.5 2.0
Pudng l\{lC 8;8 (Séng
2 | truc khu di | 4én dén ben xe 61 40-10.0| 0.0 0.0 4.0-10.0 1.0
" tich phia bac)
MC 8-8 (dat
dich vu dén 58 7.5-120 | 0.0 0.0 7.5-12.0 1.0
nai C6 Doc)
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MC 4-4 370 35 20 | 00 55 10

Dudng ngi | MC55 64 18 | 00 | 00 18 2.0

bo MC 6-6 637 12 00 | 00 1.2 2.0

MC 9-9 66 35 | 40 | 00 75 1.0

kl?fé%gc MC 10-10 158 5.5 30 | 00 8.5 1.0
* San nén

- Cao d6 xay dung khdng ché cua khu vuc nhu sau:

+ C6t khéng ché" xay dung cac cong trinh toi thiéu dat +2 m dé bao dam
trén muc nudc cao nhat.

+ X&c dinh cbt san nén tai toan jb(f) cac nut giao thépg, dinh phan luu, tu
thuy sau do v& duong dong mirc san nén trén duong chu yéu la duong 1 mai voi
chénh cao gifta cac duong dong mirc 1a 0,2 m.

+ Do doc thiét ké cac truc dudng chinh tir 0,004 - 0,04.

+ Cao do thép nhét + 2,00 m, cao do 16n nhat + 41,50 m

+ Do doc ngang mit dudong 0,02

+ Tai cc 16 dat d3t cong trinh 16n tién hanh v& dudng dong murc, xéc dinh
cao dg trung binh san lap. D6 doc nén tu 1 - 5% thuan loi cho viéc thoat nudce
mat va bo tri cong trinh xay dung.

+ Khu vy nghién ciru 13 dia hinh doi nai nén viéc thoat nuée chu yéu theo
tu nhién, trén nguyén tac ty chay. Phan chia cac luu vue thiét ké, thoat nudc chu
yéu qua cac cdng ngang qua duong dé thoat vé Séng Lam.

Cao d6 san nén dam bao céc yéu td sau: Bam sat dia hinh khu vuc, tranh
pha v& canh quan thién nhién; Han ché khéi luong dao dép, tranh dao sau dap
cao; Pam bao thoat nudc ty chay; An toan st dung, khdng gay sut, truot, xO0i
mon.

Trudce khi san 1ap can giai phong mat bang va boc dat hitu co bé mat trung
binh 0,20m.

* Quy hoach thoat nudc mua:

+ Tan dyng dia hinh trong qua trinh vach mang ludi thoat nuéc dam bao
thoat nudc triét dé trén nguyén tic tu chay.

+ Mang lugi thoat nudc cé chiéu dai cac tuyén ranh thoat nudc ngan nhat,
dam bao thoi gian thoat nudc mit 1a nhanh nhat.

+ Han ché giao cat cua hé thong ranh thoat nudc véi cac cong trinh ngam
khac trong qua trinh vach mang ludi.

+ Do dbc rinh thoat nudc bam sat dia hinh dé giam do sau chon cong, dam
bao diéu kién 1am viéc vé thuy luc ciing nhu giam khéi lugng dao dép cong.

+ Hé thong thoat nude 13 hé théng thoat nudc riéng. BS tri rinh ngam trén
duong giao thong dé thu nudc mua cia ca khu vuc dén Cui va db ra séng Lam
bang cira xa.
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+ Trong khu dét s& té chtrc mang ludi thoat nude theo hé théng thoat nudce
riéng. Mang ludi duong éng st dung 13 rinh bién, rdnh c6 nip dan va cong
ngam voi ket cau BTCT. Nudc mua thu vao cic tuyen ranh bién BxH=300x400
va ranh nip dan 300x400 sau d6 d6 vao hé théng cong ngam thoat ra song Lam
béng ctra xa. Tai mot s vi tri nude s& thoat ra cac céng ngang dat tai cac vi tri
thuan loi thoat nudc ra séng Lam.

+ Cac cong ngang qua duong sir dung céng BTCT chiu luc c6 khau do
D400, d¢ doc >1/D.

* Quy hoach cap dién va chiéu sang cong cong

- Lay tur duong day dién 10 KV chay doc theo qudc 16 1 gan khu dat, diém
dau ndi dién du kién ¢ duong vao chg Cui hién tai.

- Luédi dién sinh hoat ha ap duoc lay tlr cac ta dién ndi truc tiép v61 Tram
bién 4p dé dam bao ngudn dién 6n dinh nhat va dat hiéu qua kinh t& do khoang
cach dén cac diém tiéu thy dién 13 gan nhat.

- buong day dién ha ap sir dung day di ngam trong long dat va bam sat
duong giao thong dé chiéu dai day 13 ngan nhat dén diém tiéu thy.

- Puong day cao 4p dan tir nguon dién cao ap vé Tram bién 4p sir dung day
CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4x16 SQMM.

- Pudng day ha ap tir tram bién thé dén cac ho tiéu thu str dung cac loai day
CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 4X300 SQMM, 4X185 SQMM, 3X16 SQMM,
4X25 SQMM, 4X50 SQMM, 3X16 SQMM, 4X35 SQMM; CU/XLPE/PVC
3X2,5 SQMM, 3X1,5 SQMM, 2X1,5 SQMM, 2X2,5 SQMM.

- Puodng day chiéu sang sir dung CU/XLPE/PVC 3X1,5 SQMM.

- Trén céc truc duong chinh ludi chiéu sang di riéng, st dung hé thong
chiéu sang 1 bén duong. Str dung h¢ théng cot dién thép (hoic bé tong cot thép),
khoang cach b tri cot dién chiéu sang tir 30 - 50 m/cot.

* Quy hoach cip nudc

- Ngudn nuéc cung cip st dung ngudn nudc ngdm. Giéng khoan dit ngay
trong khu vuc ctia tram xt 1y (xem ban v&). Nudc dugc bom tir giéng khoan 1én
bé loc cua tram xir Iy nudc bang hé thdng may bom (tram bom cép I). Sau cac
qua trinh xtr Iy dam bao du tiéu chuan st dung, nude duge bom tir bé chira nudc
dat ngém tai Tram xu ly dén cac diém tiéu thu theo hé théng 6ng cép nudée di
ngam bang hé théng bom ting ap (tram bom cap II).

- Mang lu6i dudng éng cp nudc str dung dng kém hodc ng thép ma kém
di ngadm chay doc theo bd song Lam va bam sét theo hé thong duong giao thong
dé dam bao hiéu qua cap nudc tét nhat va dam bao chita chay khi xay ra chay.

- Kich thudc dudng 6ng cap nudc cua hé thong cap nudc ti cac khu chic
nang bao gém cac loai duong kinh @100 mm; ®50 mm; ®32 mm; ®20 mm.

* Quy hoach thoat nudc thai

Hé théng thoat nude thai cia khu DTLS Pén Chg Cui duge tinh toan thiét
ké theo mang lu6i dudng dng thoat nude riéng biét nham dam bao vé sinh moi
truong cua toan bo khong gian van hoa ctua khu Di tich.
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Hé théng thoat nuéc thai st dung hé théng cong ngdm bé téng cdt thép
duong Kinh ong tr D 200 (mm) dén D 500 (mm) tuy theo timg khu vue va cong
trinh; do dbc doc tdi thleu i = 1/d; Van tbc tdi thiéu cua nudc thai trong cong
dat: 0,70 m/s dbi véi cong D 200 mm; 0,80 m/s ddi vai cong D 300 mm va D
400 mm; 1,25 m/s dbi vé6i cong D >=500 mm.

Mang luéi duong dng thoat nude thai sinh hoat gém cac hé thu, hé tham va
tuyén 6ng dan nude thai c6 nhiém vu din nudc thai vao duong éng thoat nudce
chinh cua toan khu va din vé tram xur 1y.

* Quan 1y chat thai ran: Rac thai duogc thu gom va tap trung vé bai trung
chuyén rac thai truéc khi dugc van chuyén dén cac bai rac thai cua khu vuc. Hé
théng thung rac duoc bd tri tai cac truc giao thong dé thu gom rac thai. Tai cac
khu chuce nang va cac khu vye dong nguoi sé b tri thung rac. Diém tap trung
(trung chuyén) rac thai ctia toan khu dugc dit & goc khu cho Cui thuan tién cho
viéc van chuyén.

* Panh gia moi truong chién lugc

Bao v€ moi truong khong khi thong qua cac bién phap lam giam luong
khi thai, bui thai va tiéng On trong qua trinh thyuc hién du 4n nhu sau:

+ Str dung céc bién phap che chan khu vuc thi cong bang rao che, trén cic
phuong tién van chuyén st dung bat che dé han ché bui thai phat sinh trong qua
trinh hoat dong.

+ Str dung nhién li¢u ddt cho céc phuong tién, xe may c6 lugng luu huynh
thap.

+ Str dung cac phuong tién xay dung c0 lugng khi thai thap dam bao gioi

han cho phép. Theo tiéu chuan bao vé méi truong cac tiéu chuan vé nong do bui
va khi thai nhu sau: Bui: 400 mg/m3; CO, CO2, SOx 500 mg/m?; NOx 10 mg/m?3

+ Sir dung cac phuong tién va xe may c6 do on trong pham vi tiéu chuin
cho phép dudi 90 dBA.

Bao v& moi truong nudce thong qua cac bién phap nhu sau:

+San nén thoat nudc mit ¢ khu vuc quy hoach duoc thiét ké bao dam
khong anh hudng dén ché d6 chay trong khu vire xung quanh.

+ Trong qué trinh san @i mit bang nudc mua can duoc thu lai va xt 1y
tach dat bun, ddu md trude khi thai vao hé thong muong thoat nudc.

+ Nudc thai tir cdc ngudn thai nude duoc xir Iy qua hé thong bé lang loc
dam bao tiéu chuan trude khi thai vao mang thoat nuéc chung.

Trong qué trinh thyc hién dy 4n bao gém céc giai doan chuan bj cong
truong, san Gi mit bang, thi cong cong trinh va van hanh. Céac hoat dong danh
gia tac dong moi trudng duoc tién hanh theo dung cac quy dinh hién hanh cua
Viét Nam dé bao dam kiém soat dugc cac tic dong, kip thoi ¢ cac bién phap xur
ly, khac phuc.

Han ché tac dong dén moi truong xa hoi cua khu vuc du an 1a mot van dé
quan trong ddi voi Khu di tich lich st Kién triic - Nghé thuat Bén Cho Cui. Bé
han ché céc tac dong tiéu cyuc cia du lich dong thoi ting cuong hiéu qua cac tac
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dong tich cuc can thuc hién mot sd bién phap: Uu tién tuyén dung lao dong la
nguoi dia phuong; tao co hoi kinh doanh cac dich vu phuc vu khach tham quan
cho cu dan dia phuong; ting cuong cac hoat dong hd trg cong ddong nhu dau tu
co so ha tﬁng, xay dung hé théng cac co so gido duc dao tao, y té, van hoa; tang
cuong cac chuong trinh gido duc nhén thic cong déng va vin minh du lich.

Piéu 9 Quy dinh chi gi¢i dwong do, chi gioi xiy dung, cdt xay du’ng
va cac yéu cau cu thé vé ky thuat d01 v6i tirng tuyén dwong; pham vi bao vé,
hanh lang an toan cong trinh ha tang ky thuat

1. Quy dinh chi giéi duong do, 16 gidi cac tuyén dudng (tén tuyén,co cau
mit cat dién hinh)

- Chi gidi dudng do dugc xac dinh trén co so tim duong quy hoach, mat cat
ngang dudng, kich thudc cac goc vat va dicu kién khong ché ghi truc tiép trén
ban vé.

- Chi gi61 xay dung duoc xac dinh trén co s& khoang lui so véi chi gidi
duong do va so voi ranh gidi ting 16 dét trong quy hoach, diéu kién khong ché
ghi tryc tiép trén ban vé.

- Cu thé chi gidi xay dung (khoang lui x4y dung) cho truc duong giao
thong duoc quy dinh tai Piéu 8 cua quy dinh nay.

2. Cong trinh giao thong:

- Cau cong duoc thiét ké phu hop cap dudng va tai trong timg tuyén.

- Béi voi cac nut giao cét gitta cac tuyén duong khi xdy dung can tuan theo
cac yéu cau xay dung xac dinh trong cac du an cy thé.

- Cac cong trinh ngam dudi tryuc dudng (6ng cap, thoat nude) phai duge
thiét ké dong bd theo ho so thiét ké tong hop duong day dudng 6ng, khi xay
dung nhét thiét phai xay dung cac cong trinh ngam trude khi xay dung duong
he.

Piéu 10. Quy dinh vé nguyén tic to chirc khong gian, kién tric, canh quan.

1. T6 chirc khong gian cac khu chirc ning.

- Khong gian c6 chirc ning bao ton di tich: La khong gian 16i quan trong
nhét cua khu di tich.

- Khéng gian co6 chirc nang bao vé va phat huy gia tri di tich: La khéng gian
c6 chirc nang vung dém bao vé khong gian 16i ctia khu di tich.

- Khong gian phat trién dich vu bd tro: La khong gian phat trién cac loai
hinh dich vy b6 trg.

- Khong gian dan cu trong pham vi quy hoach: La khong gian dan cu hién
tai nam trong pham vi quy hoach. Pay 1a khong gian bao vé canh quan quy
hoach, dinh huéng quy hoach chu yéu tap trung giit nguyén tinh chét la dat o
nong thon, khong cho chuyén ddi thanh cac loai dit khac; Khong tang mat do
xay dung so vdi hién trang; Khéng ché tﬁng cao, kiéu dang kién trtc cong trinh,
khoang lui xay dung cong trinh;

- Khong gian tai dinh cu: La khong gian xay dung khu tai dinh cu phuc vu
muc dich di doi dan cu trong pham vi quy hoach.
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2. Céc khu vuc can bao tdn ton tao

Khu vuc bao vé I bao gém la khu Pén Cho Cui; khu nui C6 Poc - mot
trong bat canh Nghi Xuan; Khu Chua Thap Son (dugc phuc dung lai) ;

Khu vuc bao vé II 1a vung bao quanh khu vuc bao v¢ I bao gé)m toan by nui
Ngii M3, ving gidp v6i song Lam tir qudc 16 1A (phia cong vao Cho Cui) dén
giap khu Pén Cho Cui.

- Bao ton nguyén gdc cc thanh phan hién con cua khu di tich (canh quan,
nui, cay xanh...).

- Phuc dung lai nhitng cong trinh da bi hu héng dam bao ding nguyén ban
cta cong trinh.

- Két hop viéc bao ton véi ton tao di tich nham nang cao gia tri thAm my,
tinh biéu cam cho di tich, tang kha nang khai thac tham quan du lich. Tuy nhién,
nhimg giai phap ton tao can dam bao phu hop, hai hoa voi canh quan xung
quanh cd vé moi truong, diéu kién kinh té xa hoi, ha tang ky thuat cua dia
phuong. Nhimg cong trinh khac duoc xay dung moi nam trong tong thé khu di
tich mang duong nét kién tric dan gian truyén thong.

- Pay manh cong tac quan 1y, duy tu, chim soc thudng xuyén nham gitr gin
nguyen ven va lau dai di tich, phat huy gia tri cua di tich trong doi song xa hoi.
Tién hanh dau tu tap trung, trong dlem Uu tién s6 mot 1a dam bao gitr gin
nguyén ven va lau dai cac thanh phan gbc gia tri chéng lai cac anh huong cua
diéu kién tu nhién, x4 hoi va mdi truong.

~ CHUONG III
TO CHU'C THU'C HIEN

Picu 11. Khen thuéng.

Dbi voi cac co quan quan ly chuyén nganh vé quan 1y xay dung va chinh
quyén dia phuong, viéc t6 chtrc thuc hién va quan ly xay dung theo dung voi
quy dinh dé ra sé& 1a diéu kién dé xét thi dua khen thudng hang nim cua don vi.

D6i véi cac ca nhan va tap thé, viéc thuc hién tét quy dinh Ia cac can ctr
quan trong dé tuyén duong khen thudng theo cic quy dinh chung cta chinh
quyeén.

Pbi v6i cac nha dau tu, cac to chire tu van thiét ké, thi cong, viéc thuc hién
t6t quy dinh nay s& 1a cac cin clr quan trong dé biéu duong, khen thudng, xem
xét cho tiép tuc dau tu, hanh nghé trén dia ban.

Pi¢u 12. Thanh tra, kiém tra va xir li vi pham.

Céac co quan quan 1y chuyén nganh vé xdy dung co ban, dat dai va chinh
quyén dia phuong c6 trach nhiém thuc hién viéc thanh tra cac hoat dong quan li
quy hoach, quan 1y xay dung, quan 1y dat dai xay dung trong pham vi 4p dung
quy dinh quy hoach xay dung.

Vi¢c xtr 1i vi pham hanh chinh thyc hién theo cac quy dinh vé trinh tu, thu
tuc theo quy dinh cua Luat xtr Iy vi pham hanh chinh va thyc hién theo cac Nghi
dinh Chinh phu: Nghi dinh 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cta Chinh phu
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quy dinh xir phat vi pham hanh chinh vé xay dung; Nghi dinh 91/2019/NB-CP
ngay 19/11/2019 xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai; Nghi dinh
45/2022/ND-CP ngay 07/7/2022 ctia Chinh phii vé xtr phat vi pham hanh chinh
trong linh vuc bao v€ moi truong va cac van ban phap luat khac hién hanh c6
lién quan.

Piéu 13. Co quan c6 thim quyén cip gidy phép xdy dung phai tuan theo
Quy dinh nay.

Piéu 14. B an Quy hoach chi tiét Khu di tich Lich st - Van hoa Quéc gia
Pén Cho Cui, huyén Nghi Xuan; ty 1¢ 1/5.00 va Quy dinh nay la co s¢ dé
UBND huyén Nghi Xuan két hop véi cac cap, nganh va phong ban lién quan dé
hudng dan céc to chirc, ca nhan thuc hién xdy dung ding theo quy hoach.

Picu 15. Dé viéc quan 1y xay dung c6 hiéu qua, UBND huyén Nghi Xuan
chi dao viéc tang cuong cong tac thanh tra, kiém tra, xtr Iy kip thoi cac vi pham,
d6ng thoi ddy manh tuyén truyén, phd bién rong rai cac noi dung trong Quy dinh
nay dé cac co quan, t6 chtrc c4 nhan duogc biét va thyuc hién.

‘ Piéu 16. D6 an Quy hoach chi tiét Khu di tich Lich str - Vian hoa Q}léc gia
bén Chg Cui, huyén Nghi Xuan; ty 1€ 1/5.00 va ban Quy dinh nay dugc an hanh
va luu gitr tai:

- UBND tinh Ha Tinh.

- S& Xay dung tinh Ha Tinh.

- UBND huyén Nghi Xuén.

- UBND x4 Xuan Hong.

Picu 17. Quy dinh nay c6 gia tri va duoc thi hanh ké tir ngay ky. Nhiing
quy dinh trudc day trai voi quy dinh tai ban Quy dinh nay déu bai bo. Trong qua
trinh thuc hién, néu c6 khé khin vuéng mic dé nghi phan anh vé cac co quan
quan ly quy hoach, va cac co quan chirc niang cdé quyén han xem xét giai
quyét./.
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