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QUYET PINH

Veé viée giai quyét khiéu nai ctia ba Ping Thi Tich,
thuwong tru ¢ to dan pho Hong Lam, thj tran Tién Dién
(Lan dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can civ Ludt khiéu nai nam 2011; Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh
Ludt khiéu nai;

Can cir Ludt dat dai ndm 2013 va Van ban hwéng dan thi hanh Ludt dat dai
nam 2013;

Xét Don khiéu nai ciia ba Pdng Thi Tich, thuong trii ¢ t6 ddn phé Hong
Lam, thi tran Tién Dién;

Theo Bdo cdo két qud xdc minh s6 05/BC-DXM ngay 05/8/2021 ciia Podn
xac minh thanh ldp theo Quyét dinh so 2839/0P-CTUBND ngay 30/7/2021 ciia
Chui tich UBND huyén voi cac noi dung sau day:

I. N6i dung khiéu nai

1. Khiéu nai viéc UBND huyén xdc dinh gid dat dé boi thuong gidi
phéng mdt bang Dw dan Tu bé, tén tao cdc di tich géc va xdy dung co sé ha
tang Khu Di tich Quéc gia déic biét Pai thi hao Nguyén Du déi véi gia dinh ba
mikc gid 3.701.000 dong/m? la qud thdp, lam anh hweéng dén quyén va loi ich
ciia gia dinh; theo ba, gid ddt béi thwong cho gia dinh phdi la mikc
8.000.000/m? méi phir hop véi thiee té vi dat ba ¢é loi thé vé kinh doanh, mdt
tién phia truée la dwong bé téng réng 7m, huyén ldy ciia ba chiéu dai 25m;
dwong ddt lién ké rong 4m; ddt gan Quang trwong Nguyén Du, phia sau cdch
50m la dwong Nguyén Hanh cé chiéu rong 20m; 4 mdt khéng cé ai che chdn.

2. Gia dat tai Khu tdi dinh cu vung déng Mim, thi tran Tién Pién theo
Quyét dinh sé 61 cia UBND tinh la 900.000 dong/m? nhung huyén dp gid
2.200.000 déng/m? la cao so véi quy dinh.

3. Gid ddt quy hoach xen dam khu ddn cw ving phia Tdy truong THPT
Nguyén Du 1.645.000 dong/m? la cao so véi gia ddt tai Quyét dinh sé 61 ciia
UBND tinh.

I1. Két qua xdc minh ndi dung khiéu nai


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-75-2012-nd-cp-huong-dan-luat-khieu-nai-148949.aspx

Dy an Tu bd, ton tao cac di tich gc va xdy dung co sé ha ting khu di
tich qudc gia dic biét dai thi hao Nguyén Du dugc UBND huyén thanh lap Hoi
ddng bodi thuong GPMB tai Quyét dinh s6 4307/QD-UBND ngay 11/10/2019
va kién toan tai Quyét dinh s6 180/QD-UBND ngay 07/02/2020. Dy 4n thu hoi
dat cta 90 ho gia dinh, c4 nhan trén dia ban thi trAn Tién Dién va xa Xuan
Giang, trong d6 c6 ho gia dinh ba Pang Thi Tich, thuong tra tai t6 dan phé
Héng Lam, thi tran Tién Dién c6 dién tich bi anh hudéng trong mbc GPMB la
585,8m? (dat & 150m?, dat trong cdy lau nim 435,8m?).

1. Vé nguon goc dat dai:

Thira dat ctia ba Pang Thi Tich c¢6 ngudn gbc sir dung: Nha nudc cong
nhan quyén sir dung dat nhu giao dat cé thu tién sir dung dat; thudc thira dat sb
12, t& ban d6 s6 8, ban dd dia chinh xa Tién Dién (nay la thi tran Tién Pién);
duoc UBND huyén cdp GCNQSD dit sé6 CD414348 ngay 02/3/2017, dién tich
1a 762,2 m? (200 m? dat & va 562,2 m? dat trong cay lau nam). Dién tich bi anh
huéng boi du an dugc UBND huyén thu hdi dat tai Quyét dinh sb 2076/QP-
UBND ngay 04/6/2021 1a 585,8 m? (dat ¢ 150m? dat trong cdy ldu nim
435,8m?) va dién tich thira dat con lai sau khi thu hoi (dat ngoai moc GPMB) 1a
176,4 m2,

2. Vé x4c dinh gia dit cu thé:

2.1. V& gia dat cy thé 1am can c tinh toan bdi thuong GPMB du an doi
véi thira dat cua ba bang Thi Tich:

Viéc xac dinh gia dat cy thé dé boi thuong, hd trg, GPMB du 4n Tu b0,
tén tao cac di tich gbc va xay dung co sé ha ting khu di tich quéc gia dic biét
dai thi hao Nguyén Du duoc Uy ban nhan dan huyén lya chon don vi tu Van 1a
Trung tdm Cong nghé thong tin, Ky thuat Tai nguyén & Moi truong (nay la
Trung tam Phat trién quy dat & Ky thudt dia chinh thuéc So Tai nguyén & MOi
trueong) thuc hién tu van xac dinh gia dat cu thé, sau khi duoc ky hop déng,
don vi tu vin d& thuc hién cac trinh tu vé diéu tra, khao séat, xac dinh gia dat cu
thé dugc thé hién tai Chimg thu dinh gia dat sé 42/CT-DGD ngay 18/5/2020,
cu thé: Gia dat bdi thuong ddi voi thira dat sb 12, to ban d6 s 8, ban dd dia
chinh xa Tién Dién (nay la thi trdn Tién Pién) cia ba Pang Thi Tich, dugc dé
xuat 1a: 3.701.000 dong/m?. Sau khi nhan dugc chung thu dinh gi4 dat cua
Trung tam, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé huyén to chirc hop tham dinh va
théng nhat trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét gia dat cu thé dé 1am can cir
tinh todn bdi thuong GPMB dy an tai Quyét dinh sé 1348/QD-UBND ngay
30/6/2020: Gia dat boi thudng d6i véi thira dit sd 12, to ban dd sd 8, ban d6
dia chinh xa Tién Pién (nay la thi trdn Tién Dién) cua ba DPang Thi Tich, dugc
phé duyét 1a: 3.701.000 ddng/m?.



Can cir Ching thu dinh gia dat s6 42/CT-DGP ngay 18/5/2020; Bién ban
hop Hoi dong tham dinh gia dat cu thé huyén ngay 02/6/2020 va céc hd so co
lien quan. Gia dat cu thé dé tinh toan boi thuong giai phong mat bang dy an:
Tu bd, tén tao cac di tich géc va xay dung co s¢ ha tﬁng khu di tich quéc gia
dic biét dai thi hao Nguyén Du duoc xac dinh ddng quy dinh tai Khoan 1, Diéu
112, Luat Pat dai trong xdy dung phuwong 4an gid dat; Nghi dinh s
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Thong tu sb 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo trudng B6 Tai nguyén & Moi truong.

Pé xem xét vé gia dat boi thuong cta ba Piang Thi Tich c6 bién dong so
v6i thoi diém dinh gia, truéc khi phé duyét phwong an boi thuong, UBND
huyén d3 xin y kién cta cdc nganh: S¢ Tai nguyén & Mai trudng, Thanh tra
tinh, Trung tdm Phat trién quy dat & K§ thuat dia chinh thudc S& Tai nguyén &
Mbi truong tai cudc hop ngay 17/4/2021; dong thoi dd co Vin ban sb
656/UBND-MB ngay 22/4/2021 giri Trung tdm phat trién quy dat & Ky thuat
dia chinh thudc S¢ Tai nguyén & Moi truong dé nghi xem xét gia dat cu thé
sau khi niém yét cong khai Phuong an bdi thuong GPMB Dy 4an va dd duoc
Trung tdm phat trién quy dit & Ky thuat dia chinh thudc So Tai nguyén & Moi
trudng kiém tra, khao sat lai, tra 101 tai Van ban sé 185/TTPTQP&KTPC ngay
11/5/2021, khang dinh gia dit bdi thuong cua ba Pang Thi Tich: 3.701.000
ddng/m? 1a phu hop vé6i gia thi trudng tai thoi diém dinh gia, ddng quy dinh
cua phéap luat.

2.2. V& gia dét cu thé tai Khu tai dinh cu ving Pong Mim dé giao dat tai
dinh cu du an:

Viéc xac dinh gia dat cu thé dé giao dat tai dinh cu du &n Tu b, ton tao
cac di tich gbc va xay dung co sé ha tang khu di tich qudc gia dic biét dai thi
hao Nguyén Du tai 16 dat s6 15, Mit bang quy hoach diéu chinh str dung dét
khu tai dinh cu Tién Dién, x3 Tién Dién (nay la thi tran Tién Dién) dugc To
x4c dinh gia dat cu thé huyén thuc hién céc trinh tu vé diéu tra, khao sat, xac
dinh gia dat cu thé theo Hudng dan s6 1099/HDLN-TNMT-TC ngay 22/4/2019
cta lién nganh s& Tai nguyén va Mdi truong - so Tai chinh huéng din vé trinh
tu, thu tuc xay dung, tham dinh va phé duyét gia dat cu thé.

Sau khi thuc hién cac buéc diéu tra khao sat theo quy dinh, Té xac dinh
gia dat cy thé huyén da xay dung Bao cdo thuyét minh phuong an gia dat cu thé
dé giao dat tai dinh cu dy 4n tai 16 dat s6 15, Mat bang quy hoach diéu chinh sir
dung dat khu tai dinh cu Tién Dién, xa Tién Dién (nay la thi trdn Tién Pién)
duoc dé xuat 1a 2.200.000 ddng/m?. Hoi dong tham dinh gia dat cu thé huyén to
chirc hop thdm dinh va théng nhit trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét gia
d4t cu thé dé giao dat tai dinh cu du &n tai Quyét dinh sb 3224/QD-UBND ngay
16/11/2020: Gia dit cu thé dé giao dat tai dinh cu du an tai 16 dat sé 15, Mat



bang quy hoach diéu chinh sir dung dat khu tai dinh cu Tién Pién, xi Tién
Dién (nay la thi tran Tién Pién) dugc phé duyét 1a 2.200.000 dong/m?.

Can ¢t Bao cdo thuyét minh phuong an gia dat cu thé dé giao dat tai dinh
cu du 4n cua To xay dung gid dat cu thé huyén; Bién ban hop Hoi dong thim
dinh gia dat cu thé huyén ngay 10/11/2020 va cac hd so cd lién quan. Gia dat
cu thé dé giao dat tai dinh cu du an Tu b, ton tao cac di tich gbc va xay dung
co s ha tang khu di tich quéc gia dic biét dai thi hio Nguyén Du duoc Xac
dinh ding quy dinh tai Khoan 1, Piéu 112, Luat Pat dai; Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Thong tu s6 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo trudng B6 Tai nguyén & Moi truong.

2.3. Vé gia dat cu thé dé giao dat co thu tién sur dung dat dbi véi cac 16
dat tai Vung quy hoach chi tiét xay dung chia 16 dat & vung Truong THPT
Nguyén Du.

Viéc xac dinh gia dat cu thé dé giao dat co thu tién sir dung dat ddi véi
cac 16 dat tai Vung quy hoach chi tiét xdy dung chia 16 dit ¢ vung Truong
THPT Nguyén Du duge T6 Xac dinh gia dat cu thé huyén thuc hién cac trinh tu
vé diéu tra, khao sat, xac dinh gia dat cu thé theo Huéng dan sé6 1099/HDLN-
TNMT-TC ngay 22/4/2019 cua li€n nganh s¢ Tai nguyén va Moi truong - s&
Tai chinh huéng dan vé trinh ty, tha tuc xay dung, thAm dinh va phé duyét gia
dat cu thé.

Sau khi thuc hién cac budc diéu tra khao sét theo quy dinh, T Xac dinh
gia dat cu thé huyén da xay dung Bao cdo thuyét minh phuong an gia dat cu thé
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat ddi voi cac 16 dat tai Ving quy hoach chi
tiét xay dung chia 16 dit & vung Truong THPT Nguyén Du duoc dé xuit Ia
1.645.000 dong/m?. Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé huyén t6 chic hop thim
dinh va thdng nhat trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét gia dat cu thé dé
giao dat tai dinh cu dy an tai Quyét dinh s6 1452/QD-UBND ngay 10/7/2020:
Gia dat cy thé dé giao dat dbi vai cac 16 dat tai Ving quy hoach chi tiét xay
dung chia 16 ddt ¢ vung Truong THPT Nguyén Du duoc phé duyét la
1.645.000 d¢6ng/m?.

Can ¢t Bao cao thuyét minh phuong an gia dat cu thé dé giao dat ddi vai
cac 16 dat tai Vung quy hoach chi tiét xay dung chia 16 dit & viung Truong
THPT Nguyén Du cia T xay dung gia dat cu thé huyén; Bién ban hop Hoi
ddng tham dinh gia dat cu thé huyén ngay 07/7/2020 va céc hd so ¢ lién quan.
Viéc xac dinh gia dat cu thé dé giao dat tai dinh cu du an: Tu bd, ton tao cac di
tich gbc va xdy dung co so ha ting khu di tich quéc gia dic biét dai thi hao
Nguyén Du ding quy dinh tai Khoan 1, Piéu 112, Luat Pat dai; Nghi dinh sb
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Thong tu sé 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cua Bo truéng Bo Tai nguyén & Moi truong.



IV. Két qua d6i thoai

Tai cudc doi thoai ngay 09/8/2021, sau khi nghe két qua xac minh, nghe
giai thich cac quy dinh ctia phap luat, nguoi khiéu nai khéng dong y véi két qua
xac minh va hudng giai quyét khiéu nai; cho ring viéc xac dinh gia dat dé boi
thuong giai phong mit bang Du an Tu b, ton tao cac di tich gbc va xay dung
co sé ha tﬁng Khu D1 tich Quéc gia dic biét Pai thi hao Nguyén Du ddi voi gia
dinh ba muc gia 3.701.000 déng/m? 1a qua thap, lam anh hudéng dén quyén va
loi ich cua gia dinh; theo ba, gia dit bdi thudng cho gia dinh phai 1a muc
8.000.000/m? md&i phu hop véi thuc té vi dat ba co loi thé vé kinh doanh, mat
tién phia trudc 1a duong bé tong rong 7m, huyén lay ctia ba chiéu dai 25m;
duong dat lién ké rong 4m; dat gan Quang truong Nguyén Du, phia sau cach
50m 1a duong Nguyén Hanh c6 chiéu rong 20m; 4 mit khong co ai che chan.
Gia dat tai Khu tai dinh cu ving dong Mim, thi tran Tién Dién theo Quyét dinh
s6 61 cua UBND tinh 1a 900.000 dong/m? nhung huyén ap gia 2.200.000
ddng/m? 1a cao so véi quy dinh. Gia dat quy hoach xen dim khu din cu ving
phia Tay truong THPT Nguyén Du 1.645.000 dong/m? 1 cao so voi gia dat tai
Quyét dinh s6 61 cia UBND tinh.

Qua xem xét nhan thiy yéu cau ciia nguoi khiéu nai dugc thé hién rd trong
két qua xdc minh, dugc giai thich, 1am rd tai cudc ddi thoai; nhan théy viéc doi
thoai duoc tién hanh cong khai, dan chu.

V. Két luin:

Can ct Két qua xac minh, két luan:

1. Gi4 dat cu thé doi voi thira dat s6 12, to ban do sb 8, ban d6 dia chinh
xd Tién Pién do dac nam 2014 (nay la thira dét sé 12, to ban dé sé 39, bdan dé
thi tran Tién Dién) cia ba Ping Thi Tich: 3.701.000d6ng/m? dé 1am can c
tinh toan boi thuong GPMB du an Tu bo, ton tao cac di tich gbc va xay dung
co so ha tang Khu di tich qubc gia dic biét Pai thi hao Nguyén Du 1a phi hop
VGi gia thi truong tai thoi diém dinh gi4, dung quy dinh tai Khoan 1, Diéu 112,
Luat Dat dai, Nghi dinh sb 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va
Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai nguyén & MOi
truong. Viéc ba Pang Thi Tich cho ring gia dat thira dat cia ba bi thu hoi, bdi
thuong giai phdng mat bang c6 gia 8.000.000 dong/m? 1a khdng c6 co so.

2. Gia dat cy thé d6i vai 16 dat s6 15, Khu tai dinh cu ving dong Mim
(Mdat bang quy hoach diéu chinh sit dung dat khu tdi dinh cw Tién Pién, xd
Tién Pién (nay la thi tran Tién Pién): 2.200.000 ddng/m? dé giao dat tai dinh
cu dy &n 1a dung quy dinh tai Khoan 1, Diéu 112, Luat Dat dai, Nghi dinh sd
44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va Thong tu 36/2014/TT-
BTNMT ngay 30/6/2014 cta Bo Tai nguyén & Moi truong. Viéc ba Bang Thi
Tich cho rang gia dat dé giao dat tai dinh cu tai 16 dat s6 15, Khu tai dinh cu



ving déng Mim c6 gid 900.000 dong/m? tai Quyét dinh sé 61/2019/QD-UBND
ngay 19/12/2019 cua UBND tinh la khéng ding quy dinh cta phap luat.

3. Gia dat cy thé ddi voi cac 16 dat tai ving Quy hoach chi tiét xdy dung
chia 16 d4t ¢ vung truong THPT Nguyén Du, thon Hong Lam, thi tran Tién
Pién: 1.645.000 déng/m? dé giao dat cd thu tién sir dung dat 1a ding quy dinh
tai Khoan 1, Pidu 112, Luat Dat dai, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phua, Thong tu 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua
Bo Tai nguyén & Moi truong. Viée ba Pang Thi Tich cho rang gia dat quy
hoach xen dim khu dan cu ving phia Tay trudong THPT Nguyén Du: 1.645.000
dong/m? 13 cao so véi gia dat tai Quyét dinh s6 61 ctia UBND tinh 1a khong c6
Co SO.

Ttr nhitng can cr néu trén.

QUYET PINH:

Piéu 1. Khong cong nhan cac ndi dung khiéu nai cua ba bang Thi Tich néu
trén. Gilt nguyén Cac murc gia dat cu thé da dugc Uy ban nhan dan huyén Nghi
Xudn phé duyét tai Quyét dinh sd 1348/QD-UBND ngay 30/62020; Quyét dinh
s6 1452/QP-UBND ngay 10/7/2020 va Quyét dinh s6 3224/QD-UBND ngay
16/11/2020.

Pidu 2: Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh nay, néu
ba Pang Thi Tich khong dong y véi két qua giai quyét cia UBND huyén Nghi
Xuan c6 quyén khiéu nai dén Cha tich UBND tinh Ha Tinh hodc khoi kién Chu
tich UBND huyén tai Toa an theo quy dinh ctia phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Chanh Thanh tra huyén; Trudong
phong Tai nguyén & Moi truong; Chu tich UBND thi trin Tién Dién; ba Pang
Thi Tich va céc t6 chirc, ca nhin c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4; PHO CHU TICH
- Cha tich UBND tinh;

- Thanh tra tinh; S TNMT;

- Ban tiép cong dén tinh;

- TTr Huyén ty, TTr HDND huyén;

- Chu tich, cdc PCT UBND huyén;

- UBKT, Van phong Huyén ty;

- Cac phong: Tai nguyén&Mo6i truong;
Tu phéap; Thanh tra huyén;

- Van phong HDND&UBND huyén;

- Ban Ti¢p cong dan huyén; x VX
- HDBTé)PMBgDu an; g Nguyén Viet Hung
- UBND thj tran Tién Dién;

- Nguoi c6 don khiéu nai;

- Luu: VT, BXM.
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