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QUYET DINH

vé viéc giai quyet khiéu nai ctia Ong Nguyen Ngoc Hal,
thwong tru ¢ t6 dan pho Hong Lam, thi tran Tién Pién
(Lin déu)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can cit Ludt khiéu nai nam 2011; Nghi dinh s6 124/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh
Ludt khiéu nai;

Can cir Ludt dat dai ndm 2013 va Van ban hwéng dan thi hanh Ludt dat dai
nam 2013,

Xeét Pon khleu nai cia 6ng Neuyén Ngoc Hdi, thuwong trii & té ddn phd
Hong Lam, thi trdan Tién Dién;

Theo Bdo cdo két qud xdc minh sé 01/BC-DXM ngay 28/6/2021 ciia Podn
xac minh thanh ldp theo Quyét dinh so6 1873/0P-CTUBND ngay 31/5/2021 ciia
Chui tich UBND huyén voi cac noi dung sau day:

I. N6i dung khiéu nai

Ong Nguyén Ngoc Hai khiéu nai “UBND huyén xdc dinh gid dat cu thé lam
can cir phuc vu céng tac boi thwong GPMB dw dan: Néng cdp tuyén duong giao
théng lién xa Giang - Tién (sau ddy goi la Du dn), trong do mirc gid béi thuwong
cho gia dinh ong Nguyén Ngoc Hai 6.000.000 dong/m? la qud thép, lam danh
huéng dén quyén loi cua gia dinh; gid dat boi thuwong cho gia dinh éng phdi mikc
7.000.000 dong/m? méi phit hop véi thiee té”.

I1. Két qua x4ac minh ndi dung khiéu nai

Dy 4n do UBND huyén lam cha dau tu thu hoi dién tich 267,5m? dat ¢ cta
10 ho gia dinh tai thi trin Tién Dién. Gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Hai bi anh
hudng 71,1m? dat 6.

1. Vé nguén géc dit dai:

Thira dat ctia ong Nguyén Ngoc Hai c6 ngudn gbc sir dung trudc ngly
18/12/1980; do dac ban do dia chinh thudc thira dét s6 251, t& ban do so 9, dién
tich 368,6m? (200m? dat & va 168,6m? dat trong cay lau nim); duoc UBND huyén
cAp GCNQSD dat s6 CD765862 ngay 25/10/2016. Gia dit theo Quyét dinh
61/2019/QD-UBND cua UBND tinh la 1.800.000 déng/mz. Theo trich luc chinh
1y ban dd dia chinh phuc vu cong tac boi thuong, hd trg, GPMB thuc hién Dy an
do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén Nghi Xuan lap ngay 02/7/2020 thi
thira dat s6 251, t& ban dd s6 9 cua 6ng Nguyén Ngoc Hai c¢6 dién tich 368,6m?,


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bo-may-hanh-chinh/nghi-dinh-75-2012-nd-cp-huong-dan-luat-khieu-nai-148949.aspx

trong d6 dién tich trong mbc GPMB 1a 71,1m?, dién tich ngoai mbc GPMB la
297,5m?, loai dat thu hoi la ODT.

2. Néi dung va phwong phdp dinh gid dit:

Tai thoi diém dinh gia, thira dat ctia 6ng Nguyén Ngoc Hai 14 tai san dinh
gid. Cac yéu td dé so sanh nhu sau:

- Vi tri: Bam duong Tién Yén, cach tru s¢ UBND thi tran Tién Pién
khoang 45m, cach Quéc 16 8B khoang 712m, cach UBND huyén khoang 2.235m.

- Giao thong: Bam duong Tién Yén c6 nén duong rong 9m, mit duong
rong 8m két cdu nhua.

- Hinh thé, kich thudc: Hinh da giac, c6 mat tién rong 11m, dai 25m, dién
tich 368,6m?2.

- bia thé thira dat: C6 02 mit tién, mat tién rong 11m bam duong Tién Yén,
c¢6 chiéu cao dap dat san nén 1a Om.

- Yéu t6 ha tang: C6 hé thong cap dién, cap thoat nude thuan loi.

- biéu kién sinh hoat, kinh doanh: Bam duong Tién Yén c6 nén duong rong
9m, mit duong rong 8m két cdu nhua nén c6 diéu kién sinh hoat, kinh doanh tét.

- Méi truong, canh quan: C6 mdi truong khong khi trong lanh, thodng mat.

Ap dung phuong phap so sanh truc tiép theo quy dinh tai Diéu 4, Nghi dinh
s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht vé6i 3 thira dit so sanh. Két qua
nhu sau:

- Thira dat so sénh 1 1a thira dat s6 201, to ban do so 8, ban do dia chinh,
dién tich 160m% Gi4 dat theo Quyét dinh 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019
ctia UBND tinh 13 3.000.000 dong/m?. Thira dat chuyén nhuong thang 4/2020 véi
gia 1.000.000.000 dong; gia dat & chuyén nhuong 1a 6.250.000 dong/m?.

+ Vi tri: Thira dit so sanh 1 bam duong truc xa, cach tru s UBND thi trdn
Tién Dién khoang 610m, cach Quéc 10 8B khoang 470m, cach UBND huyén
khoang 1.493m nén ¢6 vi tri tét hon tai san dinh gia.

+ Giao théng: Thira dat so sanh 1 bam duodng truc X, cd nén dudng rong
20,5m, mit dudng rong 10,5m két cdu nhua nén giao thong tét hon so voi tai san
dinh gia.

+ Hinh thé, kich thudc: Thira dit so sanh 1 hinh thé chit nhat, mat tién rong
8m, dai 20m, dién tich 160m? nén c6 hinh thé dep hon so voi tai san dinh gia
nhung tai san dinh gia c6 mat tién rong hon, chiéu sau dai hon.

+ Dja thé thira dt: Thua dit so sanh 1 ¢6 01 mat tién rong 8m nén cé dia
thé kém hon so v&i tai san dinh gia.

+ Yéu t6 ha tang: Thira dit so sanh 1 ¢6 yéu té ha ting twong dong véi tai
san dinh gia.

+ Piéu kién sinh hoat, kinh doanh: Thira dat so sanh 1 c6 diéu kién sinh
hoat, kinh doanh twong dong so vdi tai san dinh gia.

+ Moi truong, canh quan: Thia dat so sanh 1 c6 yéu t6 moi trudong, canh
quan tuvong dong so véi tai san dinh gid.



- Thira dat so sanh 2 1a thira s6 384, t& ban d6 s6 13, ban d6 dia chinh, dién
tich 300m?. Gia dét theo Quyét dinh 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cua
UBND tinh 1 1.100.000 dong/m?. Thira dat chuyén nhwong thang 01/2019 véi
gia 560.000.000 dong; gia dat & chuyén nhugng 1a 4.561.400 dong/m?.

+ Vi tri: Thira dit so sanh 2 bam duong truc xa, cach try s6 UBND thi trAn
Tién Dién khoang 495m, céch Quéc 16 8B khoang 690m, cach UBND huyén
khoang 1.715m nén c6 vi tri twong ddng so voi tai san dinh gia.

+ Giao théng: Thira dat so sanh 2 bam duong tryc xd, c6 nén dudng rong
7m, mat duong rong 3,5m, két cAu nhya nén giao thong kém hon so véi tai san
dinh gia.

+ Hinh thé, kich thuéc: Thira dat so sanh 2 c6 hinh thé tuong doéng so véi
tai san dinh gia.

+ Pia thé thira dat: Thira dat so sanh 2 ¢6 01 mit tién rong 8m nén dia thé
thira dat kém hon so véi tai san dinh gié.

+ Yéu t6 ha tang: Thira dat so sanh 2 ¢ yéu to ha ting tuong dong vai tai
san dinh gia.

+ Diéu kién sinh hoat, kinh doanh: Thira d4t so sanh 2 c6 diéu kién sinh
hoat, kinh doanh tuong dé)ng so vd&i tai san dinh gia.

+ Moi trudng, canh quan: Thira dat so sanh 2 ¢6 yéu t6 méi trudng, canh
quan tuong déng so vO&i tai san dinh gia.

- Thira dat so sanh 3 1a thira s6 368, t& ban d6 s6 13, ban d6 dia chinh, dién
tich 174,8m?. Gia dat theo Quyét dinh 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cta
UBND tinh 14 1.100.000 ddng/m?. Thira dat chuyén nhuong thang 4/2019 véi gia
500.000.000 dong; gia dat & chuyén nhuong 1a 4.611.564 dong/m?.

+ Vi tri: Thira d4t so sanh 3 bam duong truc xa, cach tru s¢ UBND thi tran
Tién Dién khoang 553m, cach Quéc 10 8B khoang 640m, caich UBND huyé¢n
khoang 1.665m nén ¢6 vi tri trong ddng so v4i tai san dinh gia.

+ Giao théng: Thira dat so sanh 3 bam duodng truc x3, cd nén dudng rong
7m, mat duong rong 3,5m, két cAu nhya nén giao thong kém hon so voi tai san
dinh gia.

+ Hinh thé, kich thudc: Thira dat so sanh 3 c¢6 hinh thé twong dong so véi
tai san dinh gia.

+ Dja thé thira dat: Thira dat so sanh 3 ¢6 01 mat tién rong 7,8m nén cé dia
thé thira dat kém hon so voi tai san dinh gia.

+ Yéu t6 ha tang: Thira dit so sanh 3 ¢6 yéu té ha ting twong dong vdi tai
san dinh gia.

+ Piéu kién sinh hoat, kinh doanh: Thira dat so sanh 3 c6 diéu kién sinh
hoat, kinh doanh twong dong so vdi tai san dinh gia.

+ Moi trudng, canh quan: Thia dét so sanh 3 ¢6 yéu t6 moi trudng, canh
quan tuong dong so véi tai san dinh gid.



Tir cac yéu t so sanh trén ap dung phuong phap dinh gid so sanh truc tiép
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP cua Chinh phu va Thong tu
36/2014/TT-BTNMT cua Bo truong Bo Tai nguyén&Moi truong, xac dinh gia
dat ctia thira dat 251 to ban d6 sé 09 tai thoi diém dinh gid 14 6.000.000 dong/m?,

3. Trinh tw thii tuc xdc dinh gid dit cu thé:

Vi¢c xac dinh gid dat cu thé dé boi thuong, hd trg, GPMB Dy 4n duoc
phong Tai nguyén&MB0i truong hop doéng v6i Trung tdm Phat trién quy dat&Ky
thuat dia chinh thudc S¢ Tai nguyén&Moi truong tu van. Kiém tra hd so nhan thay:

- Vé nguyén tdc xdc dinh gid dat: bing quy dinh tai khoan 1, diéu 112,
Luat Pat dai trong xdy dung phuong an gia dat.

- Vé phwong phdp xdc dinh gid dat: Ap dung phuong phép so sanh truc
tiép theo quy dinh tai Nghi dinh s 44/2014/ND-CP cua Chinh phi ngay
15/5/2014 va Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ctia Bo trudng
B6 Tai nguyén&Moi truong.

- Thanh phan hé so xdc dinh gid ddt cu thé: Puoc xac lap day du.

Trén co s6 két qua diéu tra, khao sat, xac dinh gia dét cu thé cua Pon vi tu
van, Hoi dong tham dinh gia dat cy thé huyén va UBND thi trin Tién Pién hop
thAm dinh, trinh UBND huyén phé duyét gia dat cu thé theo ding quy dinh cua
phap luat. Soat xét h6 so nhan thay qua trinh thong ké khéi luong, ap gia bodi
thuong vé dat cho 6ng Nguyén Ngoc Hai, Hoi dong boi thudong GPMB Du an
thie hién dang quy trinh; cing v6i UBND thi trin Tién Pién nhiéu lan gip g,
giai thich dé ong Nguyén Ngoc Hai biét chinh sach phap luat vé dat dai va quy
dinh cta phap luat vé bdi thuong, GPMB, hd tro tai dinh cu.

IV. Két qua doi thoai

Tai cudc ddi thoai ngay 02/7/2021, sau khi nghe két qua xac minh, nghe
giai thich cac quy dinh ctia phap luat, ngudi khiéu nai khéng dong v véi két qua
xac minh va hudng giai quyét khiéu nai; cho ring mtc gia boi thudng cho gia
dinh 6ng 6.000.000 d6ng/m? 1a qua thip, dé nghi xay dyng lai don gia bodi thuong
cho hop 1y, néu khong dugc cao hon thi cting phai bang ho ong Nguyen Dang
Thay tai t6 dan phé An My va ho Ong Hoang Van Que tai t6 dan phd Minh
Quang. Qua xem x¢t nhdn thay thira dat ctia ho ong Nguyen Dang Thuy thudc du
an Tu b, ton tao cac di tich gbc va xay dung co sé ha tang Khu di tich quéc gia
dac biét Dai thi hao Nguyen Du (giai doan 1), c6 vi tri bAm duong di khu mo Pai
thi hao Nguyen Du nén duong rong 20,5m, mat tham nhya rong 10,5m dugce dau
tu co so ha ting ddng bo va cac yéu t6 so sanh déu tot hon vi tri thira dit cta
ngudi khiéu nai (cO muong thoat nudc, via hé 14t gach Terrazo, dén chiéu sang,
cay Xanh) vi tri gan Trung tdm huyen gan Quang truong Nguyén Du; gia dat
chuyen nhuong cao hon so voi gia dat bam tuyén dudng lién xa Tién-Yeén. Thua
dat cia ho 6ng Hoang Van Qué thuoe du an Nang cap tuyen duong giao thong
lién xa Giang - Tién (BH26), c6 yéu to so sanh vé vi tri, ha tang, hinh thé, kich
thude, dia thé, diéu kién sinh hoat, kinh doanh, méi trudng canh quan tuong dong
nhu vi tri ¢at 6ng Hai nén c6 gia dat dén bu 1a 5.910.000 ddng/m?. Qua xem xét
nhan thiy yéu ciu cua ngudi khiéu nai duoc thé hién rd trong két qua xac minh,



duoc giai thich, lam ro tai cudc ddi thoai; nhan théy viéc ddi thoai duoc tién hanh
cOng khai, dan chu.

V. Két luan

Viéc UBND huyén xac dinh muc gia dét cu thé bdi thuong cho gia dinh
ong Nguyén Ngoc Hai 6.000.000 ddng/m? dé 1am cin ctr phuc vu cong tac boi
thuong GPMB dy 4n 1a dung quy dinh ctia Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phii va Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
ctia B truong Bo Tai nguyén&Moi truong. Khong cé co sd dé xac dinh mirc gia
bdi thudng 7.000.000 ddng/m? nhu yéu cau cua 6ng Nguyén Ngoc Hai.

Ttr nhitng can ct néu trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Giit nguyén noi dung xac dinh muc gia boi thuong cho gia dinh 6ng
Nguyén Ngoc Hai 6.000.000 ddng/m? khi xac dinh gia dat cu thé dé 1am can cu
phuc vu cdng tac boi thuong GPMB Dur an.

Bleu 2: Trong thoi han 30 ngay, ke tr ngay nhan duoc Quyét dinh nay, néu
khong dong v v&i Quyét dinh glal quyet khiéu nai ctia Chu tich UBND huyén thi
6ng Nguyén Ngoc Hai c¢6 quyén khiéu nai dén Chu tich UBND tinh Ha Tinh hodc
khoi kién Chu tich UBND huyén tai Toa an theo quy dinh cta phap luat vé t6
tung hanh chinh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chanh Van phong HDND&UBND huyén; Chanh Thanh tra huyén; Truéng
phong Tai nguyén&MB0i trudong; Chu tich UBND thi trin Tién Dién; 6ng Nguyén
Ngoc Hai va cac to chirc, ca nhan c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu diéu 4; PHO CHU TICH
- Cha tich UBND tinh;

- Thanh tra tinh; S6@ TNMT;

- Ban tiép cong dén tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND huyén;

- UBKT, Van phong Huyén uy;

- Céc phong: Tai nguyén&Maoi truong;
Tu phéap; Thanh tra huyén;

- Van phong HDND&UBND huyén;

- Ban Tiép cong dan huyén;

- HbBTGPMB Du 4n; X X
- UBND thj trén Tién Dién; Nguyén Viet Hung
- Nguoi c6 don khiéu nai;

- Luu: VT, bXM.
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